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1.Inledning

Detaljplanen har varit ute for granskning fran 2022-06-16 till 2022-08-26.
Granskningshandlingar har skickats till berérda sakégare, myndigheter med
flera. Detaljplanen har varit tillganglig pa kommunens hemsida och pa
Kundcenter i Bollnas stadshus.

Det har inkommit 13 yttranden, varav 6 var utan invandning, 1 med
information och 6 med invandning.

Detaljplanen var ute pa samrad fran 20222-04-11 till 2022-05-06. De
synpunkter som da kom in har bemotts i samradsredogorelsen. | samradet
inkom 14 yttranden, varav 3 var utan invandning, 2 var information och 9
stycken med invandning.

Synpunkter fran Lantmateriet och Ellevio féranledde féljande andringar:

Text om x-omradet har fortydligats under rubriken Gator och Trafik i
planbeskrivningen. Utfartsforbudet har tagit bort ur plankartan och text
lagts in i planbeskrivningen om att lampligt l1age for infart ska ske i samrad
med kommunens gatuenhet. Texten om fastighetsbildning har &ndrats till
fastighetsreglering istéllet for sammanlaggning och avstyckning enligt Ltm
forslag. Rubriknivan pa Genomforandetid har &ndrats enligt Ltm synpunkt.

Omradet runt natstationen har kompletterats enligt Ellevios krav pa
arbetsomrade och byggnadsfri zon.

Planbeskrivningen har kompletterats med text om att elledningar lampligen
kan flyttas till u-omrade i planomradets vastra del och att det da sker pa
exploatdrens bekostnad samt att en projektering av framtida lagen ska ske i
samrad med Ellevio.

Granskningens syfte

Syftet med granskningen ar att upplysa om de férandringar som har skett
med planforslaget efter samradet. Syftet ar ocksa att fa in synpunkter pa det
justerade planférslaget. Synpunkterna sammanstalls, bemots med
kommentarer och ger svar pa eventuella atgarder som kan bli aktuella for
planens kommande utformning.

Detaljplanens syfte

Planens syfte ar att préva omradet for bostads- och centrumandamal samt att
utreda forutsattningarna for ett bostadshus om 7 vaningar med cirka 25
lagenheter pa platsen.

2.Inkomna synpunkter

Yttranden utan invandningar

Trafikverket

Ellevio

Helsinge Vatten

Kommunalférbundet Halsingland - Raddningstjansten
Teknik-, service- och fritidsférvaltningen

Socialfdrvaltningen
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Yttranden med information

Postnord

Yttranden med invandning

Lansstyrelsen

Redogorelse for arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen i samband med att den stéllts
ut for granskning under tiden 2022-06-16 till 2022-08-26.

For planomradet géller fordjupad Gversiktsplan, antagen 2020. Detaljplanen
overensstimmer med géllande FOP.

Lansstyrelsens samlade bedémning
Lansstyrelsen har inte for avsikt att 6verpréva drendet enligt 11 kap. 10 §
plan- och bygglagen.

Synpunkter

Kulturmiljo

Lansstyrelsen papekade i samradsyttrandet fran den 3 maj 2022 att
Onbacken &r en fornlamning och inte ett fornlamningsomrade. Léansstyrelsen
papekade &ven att det annu inte har avgjorts om en arkeologisk
forundersokning maste goras. Detta sker forst efter att ansokan om ingrepp i
fornlamningsomradet har inkommit. Kommunen har inte atgardat dessa
synpunkter i planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser att detta bor atgardas.

Kommentar:
Ytterligare text om fornlamningen och efterféljande hantering infogas i
planbeskrivningen.

Lantmaéteriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade maj 2022) har
féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Delar av planen som bor forbattras

KONTROLLERA GRANSER MED 0,025 OCH 0,03 METERS
LAGESOSAKERHET

Fastighetsgranserna inom planomradet ar inlagda i den digitala registerkartan
med mycket god l&agesosékerhet (0,03 meter), men dessa lagesosékerheter
kan vara missvisande. Det & mdjligt att dessa fastighetsgranser inte har
kontrollmatts av kommunen.
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Vid dvergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals granspunkter éver hela landet som
registrerades rakt av, utan kontroll, med lagesosakerheten 0,025 och 0,03
meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i
omraden med lokala stomnit kan ha god ”intern” ligesosidkerhet, men inte
ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmarksam vid
planlaggning av omraden dar det forekommer granser med just
lagesosakerheten 0,025 och 0,03 meter, och vid behov kontrollméta sadana
granser. Lyssna garna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum
Sverige dar bland annat fragor om svarigheten med att vara séker pa den
angivna lagesosakerheten diskuteras. Du hittar podden till exempel via denna
lank.

Delar av planen som skulle kunna forbéattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmaéteriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet
skulle forbattra detaljplanen.)

u-OMRADE SAKNAS FOR LEDNINGAR SOM INTE FORSORJER
KVARTERSMARK

Inom planomradet finns befintliga ledningar som saknar u-omraden. Utan u-
omrade kan ledningar for allmant &ndamal inom kvartersmark bli
planstridiga och mojligheten att skapa officialrattigheter for ledningarna bli
begransade.

Det anges aven i planbeskrivningen att vissa ledningar ska flyttas vid
plangenomférandet. Det ar oftast lampligt att lagga ut u-omraden i
plankartan for saval de omraden dar befintliga ledningar ska vara kvar samt
de omraden dar nya ledningar ska anlaggas. Det kan saledes vid behov vara
nddvandigt att projektering sker i tidigt skede for att utreda ledningarnas
framtida lagen.

ANGAENDE X-OMRADET

Pa sid. 22-23 i planbeskrivningen anges att gang- och cykelvagen ska tas
bort. Samtidigt anges att omradet ska hallas 6ppet for allméannyttig gang- och
cykeltrafik. Eftersom det ar en befintlig gang- och cykelvag som kommunen
vill ska hallas 6ppen fér gang- och cykeltrafik later det enligt Lantmateriets
bedémning mer lampligt att istallet planldgga omradet som ALLMAN
PLATS — GANG- OCH CYKEL.

| illustrationen ser det dessutom ut som att det planeras for en lekplats inom
omrade utlagt med x1. Dessa anvandningsomraden forefaller inte forenliga
med varandra. Det blir svart att inom samma omrade ha en lekplats som ar
saker for barn att leka i, samtidigt som omradet ska utgéra en gang- och
cykelvég for allménheten.

| 6vrigt vill Lantmateriet uppméarksamma kommunen pa foljande betraffande
x-omraden. Genom att lagga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen
endast att byggnadsnamnden inte far bevilja bygglov som hindrar
allmanhetens tilltrade till x-omradet. Det racker dock inte med x-
bestammelsen i detaljplanen for att allméanheten ska fa ratt till tilltrade, utan
det krdvs aven en upplatelse, t.ex. ett servitut till forman for en kommunal
fastighet. Om det &r sa att markdgaren eller nagon réttighetshavare inte vill
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upplata en sadan rattighet och slappa fram allmanheten, har kommunen inga
mojligheter att tvinga sig till en sddan. For att vara saker att allmanheten far
tilltrade till omradet behdver normalt sett rattigheten sakras upp innan planen
antas. Sedan man skapat en rattighet for omradet galler dessutom att
kommunen ar skyldig att skota underhall och renhallning inom x-omradet.

Kommentar:

Kommunen ar medveten om att manga granspunkter med god kvalitet
transformerades utan kontrollmétning vid dvergangen till Sweref99 16 30.
Fore 6vergangen till Sweref99 16 30 fanns det flera olika koordinatsystem
inom Bollnas kommun. Vi utférde da kontrollmatningar i olika delar av
kommunen for att sakerstalla transformeringarnas noggrannhet. Vid
overgangarna till Sweref99 16 30 anvéndes transformeringar med specifika
restfelsmodeller for olika kommundelar for att fa en sa bra kvalitet som
mojligt.

Genom aren har manga kontrollmatningar gjorts genom var dagliga
verksamhet som t.ex. grundkartor och forrattningar i Bollnas centrum och
ovriga delar, men det finns inga misstankar om att fastighetsgranserna skulle
fela.

Punkterna vid den aktuella detaljplanen Bro 5:31 har inte kontrolimatts
eftersom de ursprungliga roren inte finns kvar i marken. Fastigheten bildades
vid en fastighetsreglering ar 2010. Sidlangderna fran fastighetens bildande
stammer mot dagens matt i registerkartan.

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer forlaggning av framtida
ledningar inom planomradet att vara nagot av det forsta som maste utredas.
Anvisningar for projektering och ekonomi for detta finns i
planbeskrivningens genomférandedel.

Placeringen kommer inte nddvandigtvis att ske inom planomradet.

x-omradets syfte ar, vilket anges i planbeskrivningen, att mojliggora for
passage med cykel och till fots Gver planomradet men en genomfart &r inte
avgorande for att ta sig till och fran intilliggande omraden.

Den befintliga gang- och cykelvéagen har inget stod i gédllande plan. Omradet
fastighetsregleras till Bro 5:31. Text om x-bestdmmelsen fortydligas
ytterligare i planbeskrivningen.

En fortydligande i illustrationsplanen gors avseende lek- och uteplats.

Lansmuseet
Lansmuseet har fatt ovanstaende drende 6versant som en remiss och museet
vill med anledning av detta framfora foljande synpunkter.

Bakgrund

Bolln&s kommun tog vintern 2021 fram ett planforslag for att mojliggora
uppférande av ett tio vaningar hogt flerbostadshus inom ovanstaende
fastigheter, dar det tidigare funnits en bensinstation. Lansmuseet svarade pa
en remiss om detta 2021-03-09 och avradde da bestamt fran detta forslag
mot bakgrund av den angrénsande aldre bebyggelsens betydligt lagre skala
och utformning. Efter att alla remissvaren kom in har planforslaget
omarbetats och det ar nu ténkt att mojliggora uppférande av ett liknande
flerbostadshus som det tidigare forslaget, men i maximalt sju vaningar.
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Lansmuseets synpunkter

Ett sju vaningar hogt hus innebar inte fullt lika stor negativ paverkan ur
kulturmiljo-synpunkt som ett motsvarande hus om tio vaningar, men
lansmuseet anser fortfarande att sju vaningar blir alldeles for hogt i
forhallande till den angransande aldre be-byggelsen i de angransande
kvarteren mot norr och 6ster i detta fall. Att det tidigare har uppférts
flerbostadshus i sju vaningars héjd i naromradet soderut bor inte tas som
intakt for att det ar lampligt aven pa denna plats, dar bebyggelsen direkt intill
ar mycket lagre. Lansmuseet star saledes fast vid tidigare lamnade
synpunkter i remissvaret daterat 2021-03-09, se bilaga, och avrader saledes
fran att planen ska medge ett sa hogt hus pa denna plats.

Kommentar:

Lansmuseet har inte yttrat sig till det aktuella samradet utan i den tidigare
planversionen. Detaljplanen har arbetats om i vésentliga delar och handlaggs
nu direkt under kommunstyrelsen.

Kommunen hanvisar till dock till sin kommentar i Samradsredogérelsen for
namnda plan. ”Intentionen om byggandet av héga byggnader i centrala
Bollndis dr redovisad i den fordjupade oversiktsplanen for Bollnds stad.”
Léansstyrelsen anser att planforslaget inte strider mot den fordjupade
oversiktsplanen.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet vilket
Skanova har patalat i tidigare samrad och som ocksa fanns med i
samradsredogorelsen (Dnr:2016-06017).

Daremot star det inget om Skanova i den samradsredogorelse som bifogades
i det har utskicket?

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan.

Kommentar:

Skanova har inte yttrat sig till det aktuella samradet utan i den tidigare
planversionen. Detaljplanen har arbetats om i vasentliga delar och handlaggs
nu direkt under kommunstyrelsen.

Skanovas ledningsratt finns omnamnd i Genomfdrandedelen under
Fastighetsfragor, men &garen anges som televerket. Detta justeras infor
antagandet.

Under genomférande/Ekonomiska fragor star i klartext att Bollnas Bostader
bekostar projektering och flytt av ledningar om det kravs for ett
plangenomfdérande. Det ar angivet under Genomforande/Tekniska fragor att
respektive ledningsagare projekterar eventuella nya lagen.

Skanovas ledningar finns inlagda i grundkartan.



8 (10)

Brf Varpen
Bostadsrattsforeningen Varpen har tagit del av rubricerade detaljplan och
framfér foljande synpunkter:

Bostadsrattsforeningen har yttrat sig 6ver tidigare forslag till detaljplan.
Bostadsrattsforeningen har i det sammanhanget framfort asikten att det
omrade som detaljplanen galler ar olampligt for bebyggelse.
Bostadsrattsforeningen anser att férandringarna som den aktuella
samradsredogorelsen innehaller inte medfor att omradet blir mer lampligt
for bebyggelse.

Som tidigare papekats anger den fordjupade Gversiktsplanen dels att man
bor vara forsiktig med fortatning i omradet kring Onbacken dels att den
priméra stadsutvecklingen ska ske i anslutning till Resecentrum.
Hanvisningen i kommunens kommentar till byggande av hoga byggnader
i Bollnas &r inte relevant, da foreningens synpunkt handlar om ett
specifikt omrade. Ett nytt h6ghus i narheten av Onbacken &r inte en
forsiktig fortatning. Det finns flera hdghus i omradet och narheten till
Onbacken och intilliggande &ldre villabebyggelse kommer att forandra
narmiljon pa ett oacceptabelt satt. Att den priméara stadsutvecklingen ska
ske i anslutning till Resecentrum har inte kommenterats.

Bostadsrattsforeningen har i det foregaende samradsyttrandet aven
framfort invandning mot byggnation pa planomradet med hansyn till
okad belastning pa trafiken i omradet och den begransade sikten vid
utfart fran foreningens fastighet. Invandningen galler fortfarande
oberoende av placeringen av infarten till det nya huset.

Kommentar:

Kommunen hanvisar till kommentar i samradet samt lansstyrelsens yttrande.
Léansstyrelsen &r enig med kommunen om att planforslaget inte strider mot
den fordjupade 6versiktsplanen.

Varken Trafikverket eller kommunens gatuenhet (TSF) har kommenterat den
Okade trafikbelastningen som ett hinder for planen genomférande.

Frej 5
Vi pa Frej 5 vidhaller de synpunkter vi framfort i samrad fran 210628 med
referens MBN 2016-06017 samt i samradet till detta arende.

Vi vidhaller att byggnation pa berérd tomt kommer att innebéra betydande
olégenheter for oss som bor narmast Bro 5:31 och Bro 5:10. Vi ser inte att
kommunen besvarat vara fragestallningar eller pa ett tydligt satt motiverat
hur de allménna intressena 6vervager de enskilda mot bakgrund av de
olagenheter gallande insyn, skugga och annat som vi patalat i samraden som
byggnationen skulle innebdra for oss. Vi kommer att bli helt instdngda och
ha full insyn savél till storre delen av tradgarden som till vardagsrum, matsal
och tva sovrum. Vintertid nar traden ar l6vfallda och det a&r morkt en stérre
del av dagen kommer insynen att upplevas &n mer omfattande.

| detta samrad hanvisas vi till Lansstyrelsens yttrande. | féregaende samrad
angaende byggnation pa samma plats framforde Léansstyrelsen att kommunen
noga skulle 6vervaga syftet med att bygga pa berdrd tomt, Lansmuseet
framforde att det torde finnas annan mark att tillgodose behoven av bostader
pa. Nar vi flyttade in pa Frej 5 beskrev tidigare villadgare att



Samhallsbyggnadskontoret i Bollnds kommun beskrivit att Bro 5:31 och Bro
5:10 ar for liten att bygga bostader pa. Detaljplanen majliggjorde da
parkering. Vi upplever darfor inte att vi pa nagot satt kunnat forutse hoghus
som narmaste granne till var villatomt.

| svaret till oss i senaste samrad framgar: “Det dir viktigt for en kommun att
ha god planberedskap, dvs. fardiga detaljplaner for nya exploateringar bade
avseende bostader och verksamheter. Planberedskap innebar att ett antal
olika planer i olika lagen finns antagna. Antalet planlagda bostader kan
vara betydligt hogre &n behovet under en viss tid. Det ar positivt att det
byggs nya bostéder kontinuerligt sa att en kommun har ett uppdaterat och
attraktivt bostadsbestand att erbjuda nyinflyttade och medborgare i
bostadskarridren”.

Flertalet detaljplaneandringar pagar och privata aktorer vill bygga narmare
200 lagenheter i centralt lage. Bollnds kommun har ocksa visionerat om fler
centrumnara lagen dar det skulle ga att undersdka majligheter till att bygga
bostader.

Bostadsplaneringen, bedémningen av framtida behov av bostdder som
genomforts av Samhéllsbyggnadskontoret i Bollnds kommun motiverar
heller inte att bygga bostader pa berérd tomt. Sarskilt som en hog andel
medborgare, myndigheter och andra i tidigare samrad stallt sig kritiska till
byggnation pa ”gulftomten”, Bro 5:31 del av Bro 5:10. Radet fran Bollnas
kommuns Miljé- och byggnamnd var ju ocksa inledningsvis innan samradet
att avbryta processen pa Bro 5:31, del av Bro 5:10.

| samradet hanvisade vi till den planering for bostader som
samhaéllsbyggnadskontoret gjort:

2019 fattades beslut om nytt bostadsforsorjningsprogram (Riktlinjer for
bostadsforsorjning) Dnr 2015-00099. Pa s. 24 framgar: | programmet
framgér under rubriken ”Gruppen unga vuxna” att begrinsad tillgdng pa sma
och billiga lagenheter medfor att gruppen unga vuxna bor kvar hemma
langre alternativt flyttar fran kommunen. Bedémningen &r att det kravs en
strategi for boenderotation for att tillgodose gruppens behov. Kommunen har
identifierat att det ar relativt dyrt att bygga nytt vilket innebér hdga
byggkostnader for sma lagenheter, darmed ett hogre pris vilket unga vuxna
sallan har rad med. Bedomningen ar att det krévs andra lésningar an
traditionell nybyggnation som utifrdn programmet bor undersokas. Aven
under “Efterfragan pa bostadsmarknaden och olika gruppers behov” framgéar
att det i kommunen totalt sett ar obalans i utbud, behov och efterfragan.
Obalansen anges troligen inte bero pa underskott av bostader utan mer pa
faktorer som svag rorlighet pa den befintliga bostadsmarknaden, I1ag
medelinkomst och att det som byggs inte alltid 6verensstdmmer med det
efterfragas. Efterfragan ar billigare bostader och de bostader som byggs &r
for dyra. Efterfragan anges vara storst for smahus, foljt av radhus och
flerfamiljshus. Mindre viktigt att ha i narheten av sitt boende &r bland annat
kultur, ndje och lekplatser. I programmet under rubriken 4.3 Okad rorlighet
pa bostadsmarknaden” framgér att en av de grupper som behdver bostad och
som Okar trycket pa bostadsmarknaden &r hushall som har sma méjligheter
att efterfraga nyproduktion, bostadsbehovet kan inte enbart métas med 6kat
bostadsbyggande genom marknaden. Befolkningsprognosen for Bollnas
anges vara att befolkningen minskar med ca. 50 personer per ar och att
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kommunen har att forvanta sig likartad utveckling framgent. Grupperna unga
vuxna, barnfamiljer och asyls6kande och nyanlénda beskrivs vara viktiga for
kommunens vision och ambition att bli fler i kommunen. Det ar framforallt
viktigt att attrahera unga vuxna och barnfamiljer att flytta till kommunen
samt integrera och fa nyanlanda och asylsdkande att kunna forsorja sig sjalva
i kommunen. | planbeskrivningen under syfte och huvuddrag framgar pa s. 4
att planens syfte ar att prova omradet for bostads- och centrumandamal samt
utreda forutsattningarna for ett bostadshus om 7 vaningar med ca. 25
lagenheter pa platsen. Pa s. 17 framgar att tanken med det hogre huset pa
platsen &r att det ska bidra till en fortatning av stadsmiljon genom ett storre
antal lagenheter i centralt lage samt att tonvikten pa mindre enheter har
diskuterats. Vidare framgar pa s. 27 att det ar rimligt att anta att barnfamiljer
i hogre grad soker sig till egnahemsomraden eller lagenheter narmare
marken samt att yngre och aldre par och ensamstaende utan hemmavarande
barn soker sig till ett bekvdmt centralt boende. Sammantaget ger
skrivningarna intrycket av att det priméara syftet ar en fortatning av centrum.
Den prioriterade gruppen, yngre, har utifran bostadsforsérjningsprogrammet
troligen inte rad att bo i det planerade hoghuset pa Bro 5:31 och Bro 5:10.
Det &r heller inte troligt att barnfamiljer véljer att bosatta sig pa platsen.
Tillrackligt motiv till att bygga héghus pa Bro 5:31 och del av Bro 5:10
saknas val darmed sett ur perspektivet att hansyn ocksa ska tas till enskilda
intressen. Vi ser det inte som sarskilt positivt ur vart perspektiv da det finns
annan mark att planera for bostader pa, ocksa i centrumnara lagen. Vi staller
oss ocksa fragande till hur attraktivt laget egentligen r, huset kommer vid
eventuell byggnation att ge begréansade mdjligheter till utevistelse for
bostadsbolagets hyresgéaster.

Kommentar:
Kommunen hanvisar till kommentar i samradet samt lansstyrelsens yttrande.

Sammanstallning 6ver de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda

Lantméteriet
Lansmuseet
Brf Varpen
Frej 5

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Bashir Hajo
Stadsarkitekt

10 (10)



