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1. Inledning

Detaljplanens plankarta dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmin plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska
regleras med mera. Plankartan ligger till grund f6r kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets
forutsattningar och de fordndringar och konsekvenser planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att forstd plankartan. Detaljplanen tas
fram enligt nedanstdende planprocess.

Plan- Samrad Granskning | | Antagande Laga kraft | | Bygo-
uppdrag || B B — > ?,ogvg S
Planprocessen

Planhandlingar

Plankarta
Planbeskrivning (denna handling)

Bilagor:

Underlag for behovsbedomning av MKB (2016)

PM-Geoteknik KV. Domaren 8, Tyréns (2017)

Geoteknisk utredning, Afry (2023)

Trafikbullerberdkning Domaren 7 och 8, Westin Akustik AB (2019)
Trafikbullerberdkning Domaren 7 och 8, Westin Akustik AB (2016)
Schaktsanering, RGS 90 (2013a)

Schaktsanering, RGS 90 (2013b)

Rapport trafikutredning jarnvéigsgatan, Tyréns (2021)
Dagvattenutredning for Domaren och del av Karlslund, Lektus (2022)
Kulturhistorisk utredning (2023)

Syfte

Detaljplanens syfte ér att planldgga marken for bostad och
centrumverksamhet med hogre exploateringsgrad an tidigare. Det ligger 1
linje med Trafikverkets stadsmiljoavtal som detaljplanen ér en del av. Pa sd
sétt kan omradet fortdtas till ett varierat och stadsmassigt kvarter, med nérhet
till kollektivtrafik. Syftet med detaljplanen ar ocksé att sikerstilla
besoksanlaggningen och mojliggdra en vilfungerande dagvattenhantering.
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Lage och areal

Planomrédet ligger cirka 500 meter fran Resecentrum och
600 meter fran Bollnds centrala torg Brotorget. Arealen ir cirka 1,2 ha.

-
-

Oversiktsbild med markerat planomra"de

Markagare

Fastighetsforteckning

Karlslund 2:2 dgs av Bollnds kommun
Domaren 10 dgs av Bollnds kommun
Domaren 8 dgs av Bollnds kommun
Domaren 7 dgs Lex-Bilar AB
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2. Tidigare stallningstagande

Uppdrag och bakgrund

Milj6- och byggndmnden beslutade, 2016-06-22, § 84, att ge
Samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta en ny detaljplan.

Detaljplanen ingar som en del i en motprestation till Trafikverkets stadsmiljoavtal.
Ambitionen &r att skapa ett omrdde med funktionsblandad bebyggelse av
bostdder samt centrumverksamhet i bottenplan, s som exempelvis en
restaurang. Med en hogre exploateringsgrad én i dag kan en fortdtning ske
samt stidrka underlaget for befintlig GC-trafik och kollektivtrafik inom
niromradet.

Oversiktliga planer

Planomridet omfattas av FOP (fordjupad dversiktsplan, 2020) for Bollnis
kommun, vilken anger markanvéndningen: ”Centrum, i huvudsak ofordndrad
anvindning”. I FOP:en finns mal inom bostadsbebyggelse och
bostadsforsorjning som kan tillgodoses genom den hir detaljplanen:

e Oka utbudet av attraktiva bostider i Bollnds stad som méter
befolkningens ldngsiktiga behov och efterfragan

e Markreserven och planberedskapen for ny bostadsbebyggelse ska
vara hog med ett varierat utbud av olika boendeformer

e Staden ska ndrma sig vattnet och bittre ta tillvara dess mojligheter
och virden

Detaljplaner, fastighetsplan, omradesbestammelser
For omradet géller tva detaljplaner:

—_ K. ;" S

J / a0 i 2 Py 3 f
Detaljplan 1 frén ar 1945 etaljplan 2 frén &r 1956

Detaljplan 1 fran ar 1945

Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteret Domaren i Bollnds stad,
faststalld 1945, giller idag for fastigheterna Domaren 8 och Domaren 7.
Om f6reslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan
att gilla inom planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.
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Domaren 8

I gdllande detaljplan anges anvdndningen A: Allmént &ndamaél, i betydelsen
kommunala och statliga byggnationer som skolor, férskolor och
alderdomshem. Denna beteckning anvénds inte ldngre vid planldggning.

Domaren 7
I géllande detaljplan anges anvdndningen BF: Mark for bostadsdndamal i
fristaende byggnadssiitt.

Detaljplan 2 fran ar 1956
Forslag till dndring av stadsplan for del av stadsdelen Karlslund i Bollnds kommun,
fastslagen 1956, giller idag for fastigheterna Domaren 10 och Karlslund 2:2.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan
att gilla inom planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomrédet.

Domaren 10
I gdllande detaljplan anges anvdndningen Jp: Pumpstation, kvartersmark.

Karlslund 2:2
I gdllande detaljplan anges anvandningen Rb: Friluftsbad

Tomtindelning

Tomtindelningen 2183-300/1948, omfattande fastigheterna Domaren 7 och
Domaren 8, upphdvs nér detaljplanen vinner laga kraft. Daremot fortsitter
tomtindelningen 2183-300/1948 gélla utanfor planomradet for fastigheterna
Domaren 1,2,3 och 6.

Tomtindelningen 21-BOS-20/1972, omfattande fastighet Domaren 10,
upphédvs nu 1 sin helhet.

Tomtindelningen &r en dldre typ av plan och reglerar hur kvarteren ska delas
in 1 fastigheter. Tomtindelningar géller idag som detaljplanebestammelser
och motsvarar dagens fastighetsindelningsbestimmelser. Bestimmelserna
uppfyller inte ldngre sin ursprungliga funktion och kan utgodra ett hinder vid
fastighetsbildning och bygglov. For att fastighetsbildningen inte ska ske i
strid med mot tomtindelningar och da en fastighet maste verensstimma
med tomtindelningen for att utgangsliget ska vara planenligt, upphévs
tomtindelningen. Det hir medfor att tomtindelningen upphor per automatik i
den hir detaljplanen. Det i sin tur innebér att tomtindelningen inte lingre styr
fastighetsindelningen inom det nya planomradet.

Regionala och lokala miljomal

De lokala miljomalen beskrivs 1 Program for ekologisk hdllbarhet, antagen
ar 2022. I programmets vision star:

“Bollnds, mojligheternas kommun, har dr 2030 en hallbar utveckling med
tillviixt och goda maojligheter till utbildning och arbete. Vi har ett jamstdllt
och miljéanpassat samhdille prdglat av trygghet, demokratiska vdrderingar,
mangfald, upplevelser och framtidstro”.
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3. Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Domaren 8

Domaren 7

—

Oversiktsbild av fastigheterna pa planomradet

Fastigheterna Karlslund 2:2 och Domaren 10
Inom fastigheterna pé plankartan ligger en minigolfbana samt innehéller
fortsdttningen pd de gdng- och cykelvédgar som gar genom planomradet.

D a minilanan ‘
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Fastigheten Domaren 8

Fastigheten utgors till stora delar av en parkeringsyta men innehaller ocksa
en byggnad, Strandrestaurangen, dar marken arrenderas ut av kommunens
fastighetsenhet. Parkeringen nyttjas delvis av intilliggande friluftsomrade.
Pa véstra sidan finns en kommunal gang och cykelvig och pa Ostra sidan en
grusad gangvig. Bada gar 1 norr-sydlig riktning.

Fastigheten Domaren 8

Fastigheten Domaren 7

Fastigheten utgors frimst av hardgjorda ytor i form av asfalt, men ocksa av
en del grasmatta. Pé fastigheten finns dven tva byggnader, varav den ena
byggnaden innehar verksamheter. Den andra byggnaden &r en fore detta
bensinmack.

Fastigheten Domaren 7
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Natur, kultur och rekreation

Planomrédet ar forhallandevist flackt men lutar 6sterut mot Ljusnan.
Strandpromenaden utmed Ljusnan ligger avskilt pa grund av en viss
hojdskillnad frén kvarteret. Det dr néra till rekreation i form av friluftsbad
och minigolf.

Invasiva arter

Invasiva frimmande arter kan finnas inom planomradet. Vid Ljusnans strand
ca 100 meter séder om planomradet finns enstaka plantor av kanadensiskt
gullris. Langre soderut vixer ett par mindre bestand av blomsterlupin. D&
planomradet grénsar till ett vattendrag finns en risk att fréer frén invasiva
fraimmande arter sprider sig frin fastigheter uppstroms. I strommande vatten
kan froer sprida sig effektivt over langa avstand. Invasiva arter ska hanteras
pa ett sdtt sa att spridningen av arterna forhindras. Massor innehallandes
invasiva arter ska hanteras for att forhindra spridning. Hanteringen av
invasiva arter &r fastighetsigarens ansvar.

Vardenatverk

I omradet finns Vérdenétverk grdsmark och Viardetrakter grasmark. Detta
innebdr att grasmarken i omradet dr en del av ett storre ndtverk av véardefull
grasmark. Sammanhéngande grdsmarker ger forutséttningar for arter att
sprida sig och forflytta sig och de bidrar med ekosystemtjinster som rening
och reglering av vatten, pollinering och rekreation. Grasmarken inom
planomradet bestar framst av anlagd grasmatta och hér finns inga kénda
forekomster av sérskilt vardefulla eller hotade arter. Gréasytorna dr dock
viktiga som en del i ett storre nitverk av graismark. Majoriteten av den
befintliga grismarken i omradet kommer att bevaras. Vaxtbaddar for
dagvattenhantering och 6vrig plantering bor utformas sé att graismarkens
vérden forstéirks. Detta kan gdras genom att till exempel plantera en stor
variation av arter, fokusera pa inhemska arter samt att planera rabatterna sa
att det finns blommande vixter under hela vixtsdsongen.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen

Planomradet ingar 1 riksintresset kust, turism och friluftsliv enligt kap 4 2 §
MB och riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § MB

Strandskydd

For att mojliggora ett plangenomférande upphévs strandskyddet inom
foreslaget detaljplaneomréde.

Stads- och landskapsbild

Bebyggelsen inom planomradet dr uppford i olika stilar, under olika
tidsepoker, vilket inte skapar ndgot tydligt stadsbyggnadsideal. Omradet har
snarare blivit till ett delomrdde mellan Jirnvigsgatan och Ljusnan.

Vister om Jarnvigsgatan ligger SJ-omrédet till hélften dolt bakom ett
traplank och sydvést om planomradet finns de karaktaristiska lokstallarna 1
Bollnés. I sdder finns en blandad bebyggelse med en trévilla i klassisk stil
samt ett tva-vaningshus i funktionalistisk stil, som efterf6ljs av flerfamiljshus
i funktionalistisk stil.



Offentlig och kommersiell service

Narheten och tillgéngligheten till kommunal och kommersiell service ér
mycket god. Pa véstra sidan av Jarnvédgsgatan finns en Lidl-butik,
bensinstation samt bilserviceanldggning.

Trafik och gator

Vister om planomradet ligger Jarnvdgsgatan som har en bredd pa 10 meter
och skyltad hastighet pa 40 kilometer 1 timme. Jarnvédgsgatan ansluter till
riksvdg 50 cirka 180 meter norr om planomradet.

For planomrédet finns tva infarter. Den infart som anvénds idag ligger vid
fastighet Domaren 8. Infarten vid fastighet Domaren 7 &r avstangd.
Fastigheten Domaren 8 har 48 parkeringsplatser och omradet har ging- och
cykelvigar pa bade véstra och Ostra sidan om planomradet.

Planomréadet har mycket god tillgdnglighet till kollektivtrafiken och fran
Resecentrum gér regionala X-tadg och dven SJ-tdg som kopplar ihop Bollnis
med andra 14n och resten av Sverige.

Tabell. Avstand till hallplatser och dess linjer

Hallplats Renbron Voltersberg Stenbomsg. | Resecentrum
Avstand 250 100 250 500
Linjer 3,77,78, 3,22,51,52, |2,3,6,70, 1,2, 3,6, 22, 51, 52,
100, 172 55, 77, 78, 75,76,100 | 55,70,75,76,77,
100, 172 78,100, 172,173

Geotekniska forhallanden

Oversta jordlagret inom planomradet #r fyllnadsmassa. P4 fastighet
Domaren 8 har en geoteknisk utredning gjorts av Tyréns ar 2017 som visar
att markens Oversta lager bestar asfalt eller humusjord. Dessa underlagras

sedan av grusig, siltig sandmorén som varierar i tjocklek mellan 1,3 till 3,8 meter.

Ar 2023 har Afry gjort en geoteknisk undersdkning pé fastigheterna
domaren 7 och domaren 8.

Hydrologiska forhallanden

12 (51)
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Planomrédet ar beldget pa en hojd, med Jarnvagsgatan som avgransande
vattendelare, varfor avrinningsomraden som belastar omradets
dagvattensystem é&r relativt sma 1 storlek (Lektus, 2022).

(Vénster) Rod cirkel visar ett instdngt omrade for nuvarande héjdsattning(Hoger) Bild fran
platsbesok 2021-10-29 visar vattensamling i samma omrade (Lektus, 2022)

Under dagvattenutredningen gjordes en analys av instdngda omrdden. Vid
handelse av ett regn med aterkomsttid 100 ar enligt nuvarande hojdséttning
visar att lagpunkten méter upp cirka 50 millimeters djup. Lagpunkten
kommer att byggas bort i och med exploateringen. Rinnvigar inom omradet
behover anpassas efter den nya exploateringen. (Lektus, 2022).

I samband med den geotekniska undersdkningen undersoktes grundvattennivan.
Det installerade grundvattenroret indikerar grundvattnets niva pd + 53 meter,
cirka 5 meter under markytan. Vattenytan varierar formodligen med
intilliggande Ljusnans vattenyta, vilket innebar att vid hoga vattenfloden var
och host, kan vattenytan vara 1 meter hogre (Tyréns, 2017).

Befintligt dagvattensystem

Befintlig markanvindning och marklutning ar utformad sé att ytvatten
huvudsakligen rinner ned mot recipient Ljusnan ytledes utan att ledas i
ledningssystem. Det finns fem gallerbrunnar inom parkeringen i Domaren 8.
Gallerbrunnarna ansluter till den huvuddagvattenledning som stricker sig
genom omradet och mynnar i Ljusnan. Dagvattnet fran omradet rinner
Osterut mot recipienten Ljusnan, bade for dagvattensystemet och for
ytavrinningen (Lektus, 2022).

Brandposter

Det finns en brandpost i direkt anslutning till planomradet som &r lokaliserat
pa den vistra kanten i mitten av planomradet.
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Storningar och risker

Markfororeningar

Fastigheten Domaren 7 sanerades efter den drivmedelstation som lag pa
platsen, vilket beskrivs i rapporten Schaktsanering, RGS 90 (2013). Det var
595,7 ton fororenad jord som schaktades upp och transporterades bort.
Uppskattningsvis finns det cirka 84 ton férorenad jord kvar. Men troligen ar
siffran for fororenad jord nagot storre, da nedanstaende utrdkning inte tagit
hénsyn till att en schaktvigg som lamnades kvar ndgonstans utanfor
byggnaden. Det innebar att det var lite mera mark dn sjilva fotavtrycket pa
byggnaden, som ldmnats kvar.

Uppskattning av kvarvarande férorenad jord

Fastighet Byggnad Yta kvar | Jord Vikt/yta Jord kvar
(m2) (m2) (m2) (ton) (ton/m2) (ton)
2844 353 2491 595,7 0,24 84

I rapporten Schaktsanering, RGS 90 (2013) star:

“Baserat pa utford markundersokning och miljokontroll har
fororenade massor ldmnats kvar i schaktviggen mot fastigheten
samt under fastigheten. Féroreningen bedoms till storsta del vara
Jjordbunden och da materialet ndrmast fastigheten till storsta del dr
av lera sd anses risken for spridning av féroreningen som liten.
RGS 90 anser att det uppnddda resultatet i stort sett dr forenligt
med den planerade markanvindningen for omrdadet”.

... och den begrdnsade fororeningsrest som varit tvungen att
ldmnas bedoms inte innebdra nagon risk for hélsa och miljon i
omrddet”.

Bortfraktning av jordmassor &r i allmanhet dyrt, men den totala kvarvarande
ytan &r liten och rapporten pekar pa att det &r en begransad fororeningsrest.
Kommunen bedomer dérfor att mojligheten att genomfora planen inte
paverkas utifrin detta.

Beddmning av fororeningssituationen pa hela planomradet

For att beakta fororeningssituationen pé hela planomradet, har en mindre
undersdkning gjorts i1 kronologisk ordning. Undersokningen tar sin borjan ar
1929 fram till idag. Syftet 4r att visa och beskriva vilken typ av anvindning
och bebyggelse som funnits inom planomradet, for att kunna utréna om det
funnits flera verksamheter som kan ha orsakat féroreningar av marken.
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C: Huvudbyggnader C: Bostadsandamal BF II: Bostadsandamal | Rb: Friluftsbad

F: Parker o. planteringar | Planteringar Planteringar

Domaren 10 Domaren 10 Domaren 10 Domaren 10

C: Huvudbyggnader C: Bostadsandamal BF II: Bostadsandamal | Jp: Pumpstation
Domaren 8 Domaren 8 Domaren 8 Domaren 8

F: Parker o. planteringar | Planteringar A lI: Allméant andamal A ll: Allmant andamal
Domaren 7 Domaren 7 Domaren 7 Domaren 7

C: Huvudbyggnader C: Huvudbyggnader BF 1l: Bostadsédndamal | BF Il: Bostadsdndamal

Ar 1929

Stadsplan for Bjorkhamre Koping tillkommer. Inga byggnader ér
utmarkerade for Karlslund 2:2. Pa Domaren 10 finns tre byggnader utritat.
Storleksmissigt bedoms de vara komplementbyggnader. Den mittersta
byggnaden stimmer vél over Overens 1 geografiskt ldge och storlek med
dagens klubblokal for bangolfen. Domaren 8 &r planlagd som parker och
planteringar och dér finns inga inritade byggnader. Domaren 7 &r planlagd
for C: Kvartersmark for huvudbyggnader som motsvarar dagens anvdndning
bostider. Huvudbyggnaden ér inritad och star kvar dir idag. Aven en
komplementbyggnad ér inritad.

Ar 1938

Forslag for stadsplanejamkning Bjorkhamre koping tillkommer. Karlslund
2:2 har samma anvindningar som tidigare men anvéndningarna kallas lite
olika mot forut. Det finns 1 det hér planforslaget inga byggnader inritade dar.
P& Domaren 10 har den véstra inritade byggnaden forsvunnit pé plankartan
jamfort med tidigare plankarta. Domaren 8 har hel skrafferad yta vilket
innebdr planteringar. Hér finns inga byggnader inritade. Domaren 7
planldggs inte utan har samma anvédndning som tidigare.

Ar 1945

Forslag till &ndring av stadsplanen for kvarteret Domaren tillkommer.
Karlslund 2:2 har samma typ anvindningar som forut. P4 Domaren 10 har
den vistra inritade byggnaden tillkommit igen pd plankartan. Domaren 8 fér
en ny anvindning. Anvindning A: Allmént andamal 1 betydelsen
kommunala och statliga byggnationer som skolor, férskolor och
alderdomshem. I planbeskrivningen stér att det finns ett nskemal om att
uppfora andelstvittstuga, badhus och brandstation.
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Beskuret foto 195 0, Fotograf: Flygtrafik AB, Bentgsfors

Karlslund 2:2, Domaren 10, och Domaren 8 verkar forhallandevis
oexploaterade ar 1950. P4 vinstra bilden nere till hoger ser vi befintlig
huvudbyggnad pd Domaren 7 och dess komplementbyggnad. Domaren 8
innehaller frimst 16vtrid och barmark. Onskemélet att uppfora
andelstvittstuga, badhus och brandstation verkar inte ha realiserats. I hogra
delen av bilden finns ett vattentorn pa andra sidan Jarnvagsgatan. Dérav
antas att nagon av de mindre komplementbyggnaderna pd Domaren 10
fungerade som en vattenpumpstation, d& det ar 1956 planlades for sadan typ
av mark.

Ar 1956

Forslag till &ndring av stadsplan for del av stadsdelen Karlslund tillkommer.
Karlslund 2:2 far anvdndningen Rb: Friluftsbad. Domaren 10 far
anvandningen Jp: Pumpstation pd kvartersmark, vilken &r till for en befintlig
vattenpumpstation tillhorig Statens Jarnvégar, enligt planbeskrivningen.
Domaren 8 och Domaren 7 planldggs inte utan har samma anvdndning som
tidigare.

16 (51)



17 (51)

DOMAREN 7 /0| DOMAREN 7
) Y L

Ar 1952
Bygglov for transformatorstation. Transformatorstationen syns inritad i
sydvéstra hornet av fastigheten Domaren 8, vars dgare dr Bollnés stad.

Ar 1964

Bygglov for kiosk med ett fotavtryck pd ungefir 8 x 5 meter. Den syns nagot
Oster om tidigare transformatstation. Notera pa ritningen att omradet nu
ocksa har parkeringsplatser.

Ar 1966

Karslund 2:2 har fordndrats mera mot det utseende det har idag. Domaren 10
har mindre vegetation dn tidigare men verkar inte vara mera exploaterat.
Domaren 8 har ocksa fatt mindre vegetation och nu finns har
parkeringsplatser. I vinstermitten pa bilden finns en liten byggnad rakt under
lokstallarna. Det kan troligtvis vara transformatorstationen eller kiosken.
Diremot syns ingen andelstvéttstuga, badhus och brandstation som foreslogs
1 detaljplanen ar 1945.

Beskuret foto frdan 1966, Fotograf: Héiger, P W
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Ar 1981
Bygglov for gatukok med servering som ungefar har ett fotavtryck pd 18 x 7
meter. Placeringen dr i det mittre 6vre delen pa fastighet Domaren 8.

Ar 2021

Hir visas ett ortofoto pd hur omradet ser ut idag. Byggnaden pa Domaren 8
har byggts ut sedan 1981. I 6vrigt &r det inte sa stor fordndring pa fastigheten
Domaren 8.

Resultat

e Kommunen bedomer att kostnaden for bortfraktning av jordmassor
inte paverkar genomforandet av planen.

e Kommunen beddmer att det &r endast fastighet Domaren 7, med
tidigare verksamhet bensinstation, som har haft och har kvar
fororeningar.

Radon
Inga radonundersokningar har utforts i detta lage.

Fornlamningar

Direkt i planomradets Ostra utkant, i norrlége, finns tvé limningar
registrerade 1 Riksantikvarie-dmbetets kulturmiljoregister. Dessa utgors av
en blastbruksldmning (L2019:517) och en flottningsanldggning (L2019:516).
Dérfor ar det viktigt att beakta dessa vid eventuell gravning eller dtgéarder
inom planomrédets norddstra horn.

Rod cirkel indikerar blastbrukslamning (L2019:517) och bla cirkel indikerar
flottningsanldggning (L2019:516)

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
lansstyrelsen kontaktas och arbetet ska omedelbart avbrytas runt
fornldmningen i vintan pa atgirdsbeslut fran ldnsstyrelsen
(Kulturmiljélagen 2 kap. 10 §).

Skredrisk

I den geotekniska utredningen (Tyréns, 2017) uttrycks att: “Stabiliteten ned
mot Ljusnan bedoms som tillfredstdllande”.

Oversvamningsrisk

For att beakta 6versvdmningsrisker och da dven vid dammbrott, har en
mindre undersdkning gjorts, i form av denna handling. Hojdsystemet som
anvants d&r RH2000. Syftet dr att visa olika scenarion, vilka i sig beskrivs
senare i dokumentet utifran rapporten: Dammsdkerhet, Beredskapsplanering
for dammbrott — Ett pilotprojekt i Ljusnan, Elforsk rapport 05:38, 2006.
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Teckenfdrklaring

-
1 Planomrade

Beddmt vattendjup

Domaren 8
0,5m | +s85 *989
(osékerhetsintervall)
0,0-0,5m
0,5-1,0m
10-15m
B is5-20m
Planomradets liage i forhéllande till 6versvimningsrisk Befintliga hojdnivaer
Tabell Scenarion
Scenario Ljusnan v. | Férmodad v. | Domaren 8 Domaren 7
1”’Q normal” 53,64 53,64 Oversvdmmas ej | Oversvdmmas ej
2 7Q100” 55,44 55,44 Oversvammas ej | Oversvdmmas
3 "Qklass I” 56,84 56,84 Oversvdmmas ej | Oversvdmmas
4 ”’Db vid Q normal” Oversvémmas Oversvdmmas
5 ”Db vid Q100” Oversvdmmas Oversvdmmas
6 ”Db vid Q klass 1” Oversvémmas Oversvdmmas

Q normal = normalt flode, Q100 = 100 arsflode,
Q klass I = Berdknat hogsta flode eller Q 10 000
Db = dammbrott, Ljusnan v. = Ljusnans vattenyta, Férmodad v. = férmodad grundvattenyta

Oversvimningsscenarion

Scenario 1-3

Det hogsta berdknade vattennivan dr 56,44 meter. For fastigheten Domaren 8
klarar tdnkt byggrétt hogsta flode och 100-arsflode enligt bild. Daremot
oversvdmmas tinkt byggritt for fastighet Domaren 7, utifrdn samma
scenarion. Det kan forklaras med att befintliga hojdnivaer for den stra delen
av Domaren 8 &r pa 58,5 meter medan de befintliga hjdnivaerna pa den
Ostra delen av Domaren 7 endast dr pa 57 meter. Hogsta flode &r 1 stort sett
57 meter och dirav dversvimmas det Ostra omradet pa fastighet Domaren 7.

Scenario 4-6

Det finns totalt 31 stycken dammar lokaliserade langs Ljusnan. Tre av
dammarna finns i Bollnds kommun, fyra stycken i Ljusdals kommun och
ovriga 1 Hirjedalens kommun. Alla dammarna ligger lokaliserade norr om
planomrédets lokalisering i centrala Bollnés. I scenarierna 4—6 har priméra
dammbrott berdknats for 11 dammar (Elforsk rapport 2006). Nédgon bild kan
inte visas da de dr hemliga enligt sekretesslagen. Det &r inte heller mojligt att
hojdsitta planomradet for att hantera detta, da det skulle bli allt for
komplicerat och omfattande. Samma Sversvidmningsproblematik géller for
storre delar av centrala Bollnis.
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Kommunalforbundet Halsingland (KFH) skriver att:

o "Om ett dammbrott skulle intrdffa vid nagon av Ljusnans tre storsta
dammar tar det mellan 11-25 timmar innan vattnet nar Bollnds
titort...”

e "Det dr viktigt att podingtera att det inte dr fraga om nagon flodvag
som kommer att skélja 6ver kommunerna. Det handlar i stdillet om en
successiv nivahojning av vattenytan”.

Om de hér scenarierna med dammbrott skulle intrdffa ar det viktigt att f6lja
den beredskapsplan for en eventuell krissituation som Lansstyrelsen, damm-
dgarna, Bollnds kommun och S6derhamns kommun gjort tillsammans.

Hojd pa Ljusnans vattenyta och formodad grundvattenyta

Ytmodell
64

Qklass |
62 Q100
60 m Befintlig Markhajd

58 mQnormal

56
54
52

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Hojdmodell 6ver omradet

I den geotekniska utredningen, PM-Geoteknik KV. Domaren 8, konstaterades
att:

“Det installerade grundvattenroret i undersokningspunkt 17706 indikerar en
grundvattenyta pd nivdan +53 meter, ca 5 meter under markytan. Vattenytan
varierar formodligen med intilliggande Ljusnans vattenyta, vilket innebdr att
vid hoga vattenfloden vdr och hést, kan vattenytan vara 1 meter hogre”.
(PM-Geoteknik KV. Domaren 8, Tyréns (2017))

Utredningen visar att grundvattenytan ligger pd niva +53 meter, samt ett
antagande att grundvattenytan varierar med Ljusnans vattenyta. I den har
utredningen beddms det antagandet vara troligt. I tabell scenarion visas
formodad grundvattenyta vid olika scenarion utifran Ljusnans vattenyta, vilket
ocksé kan avldsas i ovanstaende hdjdmodell Gver omradet.

Lutning utifran befintliga hojdnivaer

Mellan mitpunkterna +58,5 och +57, se bild befintliga hojder, ar det 39
meter pa fastighet Domaren 7. For att skapa en marklutning med bade god
tillgénglighet och bra avrinning for dagvatten berdknas en tinkt lutning pé 2
procent, enligt foljande: 0,02 x 39 = 0,78 + 57 = 57,8. En ldgsta hojd for
byggnad bor darfor vara pa 57,8 meter.
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Beskrivning av scenarion

Scenario 1 ”’Q normal”

e Flodena motsvarar normala produktionsforhallanden i dlven.

e Magasinen ligger vid dimningsgransen, flodena motsvarar
utbyggnadsvattenforingen vid kraftstationerna och vattenstanden
langs dlven dr normala.

Scenario 2 ”Q100” (100-arsflode)

e Flodena i dlven motsvarar berdknade 100-ars floden, vilket i ménga
fall &r 1 niva med vad som hittills uppmdtts.

e Oversviimningar intriffar pa sina stiillen léings dlven, men invid
dammar i konsekvensklass 1 och 2 ligger vattenytan vid
ddmningsgrinsen, da utskoven vid dessa dimensioneras for att kunna
sldppa forbi 100-arsfléden vid denna niva.

Scenario 3 ”Q klass I” (Beridknat hogsta flode eller Q 10 000)

e Flodena i dlven motsvarar berdknade klass I-floden, vilka ibland
beskrivs som Q dim, Q 10 000 eller BHF (berdknat hogsta flode).

e Dessa floden ér avsevért hogre dn vad som hittills uppmatts och
skulle leda till omfattande 6versvimningar léngs stora delar av dlven.

e Dammar i1 konsekvensklass 1 dimensioneras for att sdkert kunna
slappa forbi dessa floden.

e For de dammar som overstrommas vid ”Q klass I” faller detta
scenario bort eftersom dammen kan forvintas ha gétt till brott innan
flodet kulminerar.

Scenario 4 ”’Dammbrott vid Q normal”

e Dammbrott intrdffar vid normala forhallanden enligt scenario
”Q normal”.

e Dammbrottet antas bero pé inre erosion och lackage genom den
dammdel vid anldggningen som kan ge storst konsekvenser.

Scenario 5 ’Dammbrott vid Q100”

e Dammbrott intréffar i samband med floden motsvarande scenario
7’Q 1 007’

e Dammbrottet antas bero pa inre erosion och lickage genom den
dammdel vid anldggningen som kan ge storst konsekvenser.

Scenario 6 ’Dammbrott vid Q klass I” (Beriknat hogsta flode eller
Q 10 000)

e Dammbrott intrdffar i samband med floden motsvarande scenario
”Q klass I”.

e X Dammbrottet antas antingen bero péa overstromning eller, om
dammen inte dverstrommas, inre erosion och ldckage genom den
dammdel vid anldggningen som kan ge storst konsekvenser.



Resultat

e Beriknat hogsta vattenniva dr +56,84 meter .

e Vid dammbrott 6versvimmas omradet. Beredskapsplan for en
eventuell krissituation skriven av Lansstyrelsen, damm-égarna,
Bollnds kommun och S6derhamns kommun ska f6ljas.

e (Grundvattennivaerna antas folja Ljusnans vattenniva, vilket innebéar
att Ostra delen av fastigheten Domaren 7 6versvimmas vid

scenarierna. Atgird i det fallet #r att ha en ldgsta hojd for byggnad pa

57,8 meter.
Skyfallsrisk

SMHI har pa uppdrag av Bollnds kommun gjort en skyfallskartering vid
namn Rapport nr 2020-33 skyfallskartering Bollnds tdtort. Den
skytallskarteringen gjordes enligt metoden kartering av markavrinning

beskriven i MSBs Vigledning for skyfallskartering (MSB, 2017). Resultaten

ger en detaljerad bild av risk for vattensamlingar vid kraftig nederbord.

Enligt f6ljande figurer kan avldsas att planomradet inte ligger i en riskzon for

skyfall, utifran klimatscenario RCP 8,5.

Nedanstaende karteringsunderlag visar att planomradet klarar sig frdn

oversvamning fran skyfall utifran klimatscenario RCP 8§,5.

T

historiskt och framtida klimat enligt scenario RCP8.5 for slutet
av seklet. Vattensamlingar med djup 6ver 10 cm redovisas. Regn
med varaktigheter mellan 15 minuter och 6 timmar har karterats.
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Teckenforklaring: Skyfallskartering
I 1004, 15min, historiskt kiimat Bollnds titort
1004r, 15min, RCP8.5 Aterkomsttid: 100ar
1004r, 1h, historiskt klimat
1004r, 1h, RCP8.5
1004r, 6h, historiskt klimat WI
I r00ar, 6n, RCPB.S Fownaoriom. SWEREF 1830
SMHI ref 2020140719 5
Karta S1 Omréden som riskerar 6versvimmas vid 100-arsregn i | Forstoring planomrade
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Karta S2. Vattendjup vid 100-arsregn i framtida klimat enligt
scenario RCP8.5 for slutet av seklet med 6 timmars varaktighet.
Vattendjup 6ver 10 cm visas.
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Karta S3. Vattendjup vid 100-arsregn i historiskt klimat med 15
minuters varaktighet. Vattendjup dver 10 cm visas.

Forstoring planomrade

Buller
Planomradet &r utsatt for buller fran Jarnvagsgatan.
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4. Planforslag

Planforslaget innebér en fortitning av omradet med bostdder och
centrumverksamhet i bottenplan.

e Max nockhdjd: 27 meter
e Antal vaningar: 8 vaningar

e Antal lagenheter: 115 — 120 ldgenheter

Bebyggelse och gestaltnings-principer

Framtida byggnader kommer att ha en hogre hdjd 4n omgivningen och
innebér en relativt stor forandring i stadsbilden, men med en genomtankt
gestaltning kan kommande byggnationer smilta in pa ett tilltalande sitt. Om
bottenvaningen utvecklas med centruméndamal som exempelvis handel och
restaurang blir kvarteret fortfarande tillgéngligt for allménheten.
Byggnadsvolymerna kan utformas sa att bottenvaningen ges en storre
utbredning pa marken medan de 6vre vaningarna smalnas av. Den dversta
vaningen ska utforas indragen for att skapa upplevelsen av mindre kompakta
volymer. Balkonger dr ldmpliga mot Oster i tysta ldgen, men dven inglasade
mot kvéllssolen 1 vister.

—

Volymstudie som visar byggnader fran ett lgre avstand

Volymsdie som visar exempel pa byggnadernas placering och tformning
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Volymstudie

Narhet till kollektivtrafik och fortdtning motiverar en hogre bebyggelsegrad
som dven kan ge en viss identitet. P4 sikt kan omradet komma att utgora en
forlangning av SJ-omradet och da upplevas som en kompletterade
bebyggelse.

[lustrationsplan med byggritter och méjliga placeringar for cykel- och bilparkering

[lustrationsplanen visar en mgjlig 16sning med cykel- och bilparkeringar.
Den ger ocksé en viss indikation pd hur manga parkeringsplatser som kan bli
mojliga. Det beskrivs mera ingdende 1 textstycket parkeringar.

Byggnadsklass
Kommande flerbostadshus ska utformas i byggnadsklass Brl.

Framkomlighet for raddningstjansten
De planerade lokalgatorna har 7 meters bredd. Kvartersmarken maéste i
byggskedet ocksa anpassas for tilltinkta byggnader sé att:
e Omradet dr anpassad for raiddningstjénstens fordon alternativt ska
raddningsvig anldggas.
e Uppstillningsplatser for riddningstjanstens hdjdfordon finns och ar
fria frén hinder.



26 (51)

Planbestammelser

R - Besoksanliggningar

De 6vre fastigheterna inom planomradet, Karlslund 2:2 och Domaren 10,
planldggs med anvdndningen R — besdksanldggningar. Anvdndningen
besoksanldggningar anvénds for all besoksintensiv verksamhet. Det kan till
exempel handla om idrotts- och sportanldggningar. Nuvarande verksamhet &r
minigolf.

B — Bostad

Med anvéndningen Bostider avses boende med varaktig karaktar och
bostadskomplement av olika slag. Fastigheterna Domaren 8 och Domaren 7
planldggs for bostad.

C — Centrum

Med anvéndningen Centrum avses verksamhet som behdver ligga centralt
eller pd annat sitt ska vara latt att nd for mdnga ménniskor. Syftet dr att det
ska finnas en blandning av verksamheter. Verksamheter inom anvindningen
kan vara hotell, butiker, restauranger och kontor med mera.

Bostdder med centrumindamal i bottenplan tillats inom hela kvartersmarken
pa fastigheterna Domaren 7 och Domaren 8.

E-Tekniska anvindningar

Med anviandningen Tekniska anldggningar avses anlaggningar for
produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-,
TV- och radiosignaler, med mera. I det hir fallet handlar det om att
mojliggora en transformatorstation (nitstation) for elektricitet.

Lokalgator

Det kommer att finnas lokalgator inom omrédet. En lokalgata kommer att ha
kommunalt huvudmannaskap och de 6vriga kommer att ha enskilt
huvudmannaskap. Syftet med den kommunala lokalgatan ar att
tillgdngliggdra allminna parkeringsplatser, medan lokalgatorna med enskilt
huvudmannaskap ska tillgdngliggora kvartersmarkens boendeparkeringar.

P — kvartersmark

Fastigheterna Karlslund 2:2 och Domaren 10 blir i stort sett oférédndrade,
men med skillnaden att det 1 viaster mdjliggors parkeringsplatser for bil.
Syftet dr framst att tillskapa flera parkeringsplatser for gister till badet och
minigolfen. En del av den befintliga marken &r idag redan asfalterad.

Géng- och cykelvig

Den vistra GC-vigen (ging- och cykelvidgen) utmed Jarnvégsgatan,
planliggs GCVAG, som allmin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Péa den Ostra sidan planldggs dagens grusade gangviag som
naturmark, da det i anvindningen kan ingd anlagda gangstigar,
motionsslingor, gdng- och cykelvégar eller utrymmen for omhéndertagande
av dagvatten.

Prickmark

Prickmark innebér att marken inte fir forses med byggnader, men kan
exempelvis anvindas for cykel- och bilparkering. Syftet med prickmarken ar
bland annat att skydda underjordiska ledningar.

Korsmark

Korsmark innebér att marken inte far forses med annan byggnad én
bostadskomplement. Hir finns mojlighet att bygga cykelforrad och miljohus
med mera.
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Byggnadshojd
Huvudbyggnad far ha en hogsta nockhdjd pa 27 meter. Komplementbyggnad
far ha en hogsta nockhdjd pé 4,5 meter.

Exploateringsgrad
Planlagd yta med BC-anvindning, som inte &r prickmark eller korsmark, kan
bebyggas till 100%. Bade huvudbyggnad och komplementbyggnad tillats.

U-omréde
Marken halls tillgidnglig for underjordisk ledning och fér inte Gverbyggas.

Lovplikt

Del av planomradet har en kvarvarande markfororening. Dirav maste det
atgirdas innan bygglov beviljas. Féljande bestimmelse anvénds:

a1 - Bygglov fir inte ges forrin markfororening har atgirdats

Grundliggning

Delar av planomréadet kan éversvimmas enligt versvamningsutredningen.
For att sdkerstélla att byggnader inte orsakas av framtida dversvimningar
finns foljande planbestammelse i plankartan:

b1 - Grundliggning ska utforas sa att liigsta niva fardigt golv i meter
over nollplan ir + 57,8 meter 6ver havet

Uteplats

For att sikerstilla en god ljudnivé i enlighet med forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader far uteplats endast placeras 6ster om
byggnad. Foljande bestimmelse anvands:

f1 - Uteplats far endast placeras 6ster om byggnaden

Indragen 6versta vaning

Den 6versta vaningen ska utforas indragen for att skapa upplevelsen av
mindre kompakta volymer. Foljande bestimmelse anvinds:

f2 — Fasad mot Jarnvigsgata ska utformas, pa éversta viningen, med
indrag pa minst 2 meter frin byggnadens ovriga fasadliv.

Luftledning

For att sikerstilla den luftledning som finns inom omradet har en yta
reserverats for den. Féljande bestimmelse anvénds:

I — Markreservat for allménnyttig luftledning

Om arbete ska ske under eller intill Ellevios luftledning (inom 10 meter
horisontellt fran ndrmsta ledningsdel) ska samtlig personal ha erforderlig
ESA-utbildning. Utdver erforderlig utbildning ska ESA §verenskommelse
om tilltrdde trdffas och det dr en dverenskommelse mellan exploatéren och
Ellevio om hur exploatdren ska arbeta nér ni dr i ndrheten av ledningen.
Overenskommelsen ska vara pa plats innan arbete invid ledningen pabérjas.

10 meter ar en forsiktighetszon. Om exploatdren héller ett avstind om minst
10 meter horisontellt fran yttersta fas s behover inte Ellevio kontaktas. Om
exploatoren haller ett avstdnd om minst 10 meter horisontellt frén ledningen
ska exploatdren dnda avgransa omradet sa att det inte finns ndgon risk att
hamna innanfor forsiktighetszonen. I god tid innan arbete pabdrjas ska
Ellevio kontaktas. Vidare fir ingen schaktning ske inom 4 meter fran stolpar
eller stag, stolpen &r stagad eftersom det dr en slutstolpe. Staget ar fést i
marken nagra meter véster om stolpen.
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Dagvatten
Planbestimmelserna for dagvatten presenteras under rubriken dagvatten.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom planomrédet utifran det sirskilda skélet att
omradet: “redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften” enligt 7 kap 18 ¢ § MB.

I plankartan kommer f6ljande bestdmmelse att anvindas for det andamalet:
Strandskydd éir upphiivt inom planomride



Dagvatten

I Bollnds kommuns strategi for dagvatten (Bollnds kommun, 2019) framgar
att dagvatten ska tas hand om sd néra kéllan som mdjligt och i forsta hand
infiltreras. I andra hand ska det fordrojas innan det leds till det allménna
dagvattensystemet eller recipient. Det &r fastighetségaren som ar ansvarig for
att hanteringen av dagvatten inom den egna fastigheten sker pa det sitt som
anges 1 lagstiftning, planer och kommunens strategi for dagvatten.
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Foreslagen dagvattenhantering (Lektus, 2022)

Detaljplaneforslaget innebdr en 6kning av dagvattenfloden fran omradet pa
grund av att de hardgjorda ytorna okar jamfort med befintliga forhallanden.
Dagvattenutredningen foreslér ett dagvattensystem som dr dimensionerat
utifran ett 20-arsregn och skyfallskontroll for 100-arsregn, med varaktighet
10-minuter och 1,25 klimatfaktor. Befintlig huvuddagvattenledning som gér
genom omradet ska ligga kvar, 6vriga servisdagvattenledningar kan justeras i
lage vid exploatering. Omradet kommer att fa tva anslutningspunkter for
dagvatten enligt foreslagen 16sning.(Lektus, 2022)
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Dagvattenutredningen konstaterar att Oppna dagvattenldsningar &r att foredra
som metod dé systemet blir mer robust och fordrdjning och rening av
dagvattnet sker via infiltration och sedimentation. Samtliga stupror fran
omrédets flerfamiljshus ska avledas mot mark. For samtliga
dagvattenanldggningar behovs koppling mot dagvattennitet. Detta &r inte
anldggningarna forberedda for utan behdver kompletteras med i ett
projekteringsskede. (Lektus, 2022)

Om dagvattenatgérder inte fullfoljs kommer féroreningsbelastningen 1
recipienten att 6ka samt MKN inte uppnds och dérfor ér
dagvattenanldggningar av stor vikt. Med foreslagna dagvattenanldggningar
har reningsgraden forbéttrats efter exploatering, samt att ingen dkning sker
av dagvattenflodet. (Lektus, 2022)

Det ar viktigt att hojdsatta marken sé att dagvatten vid skyfall rinner bort
fran byggnader samt att det inte skapas instingda omraden. Sekundira
avrinningsvégar ser till att dagvattnet kan floda fritt pa marken utan att
orsaka oversvamning. Eftersom omrddet kommer ha en lutning &t dster dven
efter exploatering, kommer vattnet vid ett skyfall rinna mot Ljusnan.
Bostadsgardar bor darfor skapas utan instingda barridrer sé att en ytlig
avrinning kan ske runt husen 6sterut. (Lektus, 2022)

Oversvamningsyta (@

Sekundar vattenvag \
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Sekundira vattenvagar och en yta (torrdamm) som tillats dversvammas vid skyfall.
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Slackvattenanlaggning

Nér byggnader inom planomradet byggs behover

mdjligheten innefattas i dagvattenldsningen att slackvatten kan uppsamlas
innan det nar recipient. En sadan 16sning specifikt for detta uppdrag har
foreslagits 1 form av en tét torr damm som behdver ha en avstangningsventil.
Uppsamlat slickvatten kan da efter utford brandsldckningsinsats pumpas till
tankbil for vidare omhindertagande. (Lektus, 2022)

Planbestammelser for dagvatten

Har presenteras hur dagvattenutredningen har inforlivats i detaljplanekartan.

< RN
T \\
T N
<7 N\
e \,
< \
~ \ L oy \ N\
Q
=\U \ \
>\ \ )
S\ '
A2\ 8 3 \ |
AL \ ]
. % \ !
A ' \ ‘
\ =\ ‘ Y !
7 ) EN \ |
zd9 \ 1
238 0 3 : .
583 syl \
50 = = ‘
3%5 = \ n
338 = g 1 1
832 ) i \ \
3 %é — =) Upphojda ‘ \
08D -, 18 | vaxtbaddar s[> . |
2 53 E 8 | 6 m? fordelade = \ 1
> =8 \
— ot oo z| |
o /f\ ® — ARSI O TR ) i |
‘ U ST I «Q «Q E I k
N v—V_& 5 5 3 | ',
| i = = .
I ll____-——— 5 o o 2|1 N4 \
| T Nedstankla vaxtbaddar e m 3 5 ~ | |
o) ]
= Upphdida D D by ;
= . vixtbaddar Q «Q ! )
— = 6 m? fordelade 8 8 / !
= LI / .
S 5 5 /
=y ;
SN I /
Q o
b ] By [ I /
Ha gL 2 ! /
7\ ) / :
I e A1 £, ny /
ey 0 T Tme——

Foreslagen dagvattenhantering (Lektus, 2022)  Dagvattenhanteringen i detaljplanekartan
Det édr den hdgra bilden som nedanstaende texter utgar ifran, men for
tydlighetens skull kan de jamforas mot dagvattenutredningens vianstra bild.

Naturmark

Plananvindning naturmark, grona ytor, mojliggor infiltrationsytor for
dagvattnet. Den naturyta som ligger mest till Gster ersdtter tvd upphdjda
vaxtbdddar for att gora planen mera flexibel. Det dr nuldget inte mojligt att
veta exakt storlek och lage for byggnaden i den Ovre byggritten (beige yta).

Dagvattenmagasin ni

Planbestimmelsen dagvattenmagasin, de tva dversta och rosa ytorna med
svarta ytterlinjer, mo6jliggor att de foreslagna nedsénkta vaxtbaddarna kan
forverkligas. Den nést Oversta ytan dr ldgesjusterad da den annars inte ar
mojlig. De tre nedre bestimmelserna, mellanbeige ytor, mojliggdr upphdjda
vaxtbdddar. Syftet med ni-bestdmmelsen hér dr att géra planen mera flexibel
for framtida placeringar av vixtbaddar, efter byggnadernas fardigstéllande.
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Service, offentlig, och kommersiell

Narheten till befintlig service, till exempel livsmedelsbutik, dr fordelaktig for
framtida bostider. Bollnds centrum ligger inom géngavstand fran
planomradet.

Gronstruktur

Bostadskvarterets gronomrade utformas smaskaligt med mdjlighet till
mindre tradgérdsmiljo, 1 form av natur- och sociala ytor.
Dagvattenhanteringens foreslagna vixtbdddar kan i sig utformas estetiskt
tilltalande 1 kombination med trdd, buskar och ldg vegetation. Omradet kring
minigolfbanan kvarstar som oforéndrad.

Oster om planomradet ligger Ljusnan som ir en del av rekreationsomréidet
vid kvarteret Domaren och Karlslund. Dér finns gronstruktur som bestar av
promenad- och cykelstrdk samt friluftsbadet med dess aktiviteter.

Gator och trafik

Parkering

I Parkeringsriktlinjer for Bollnds centrum, antagna av kommunstyrelsen
2021-11-11 § 208, framhalls arbetet med att utveckla transportsystemet i en
mer héllbar riktning. Parkeringsriktlinjerna blir ett verktyg i det arbetet for
att fa fler manniskor att ga, cykla och aka kollektivt, samtidigt som
bilberoendet behdver minskas. I efterkommande text visas utsnitt av tabeller
frén parkeringsriktlinjerna och utrdkningar utifrdn dem.

Det bil- respektive cykeltal som har anvénts i utrdkningarna av
flerbostadshus dr det generella talet for ldgenheter. Parkeringsriktlinjerna
beskriver att det generella talet ar det tal som bor anvéndas 1 tidiga
exploateringsskeden.

Nir det giller p-tal for verksamheter réknas de ut per 1000 kv
(kvadratmeter) BTA (bruttoarea). Det innebdr exempelvis att en restaurang
pa 1100 kvm utifran cykelparkeringstalen 16 ska anldgga 17,6
cykelparkeringsplatser (16/1000 x 1100 = 17,6)

Cykelparkeringar
I parkeringsriktlinjerna redovisas cykelparkeringstal enligt f6ljande:

Tabell 1. Cykelparkeringstal vid flerbostadshus (utdrag ur parkeringsriktlinjerna
Lagenhetstyp Cykelparkeringstal (antal platser per lagenhet)

Boende Besokande ‘ Totalt
Generellt* 2,5 + 0,5 bpl/lagenhet 3,0

Tabell 2. Cykelparkeringstal vid verksamheter
Verksamhet Cykelparkeringstal (antal platser per 1000 kvm BTA)

Boende Besokande ‘ Totalt
Restaurang 2 14 16

Utifran tabell 1 och tabell 2 har f6ljande utrdkning gjorts for antal
cykelparkeringsplatser pa planomrédet.



Tabell 3. Utrdkning cykelparkering

Antal cykelparkeringsplatser (flerbostadshus)

Fastighet Lgh P Boende P Besok P Totalt

Domaren 8 63 157,5 31,5 189

Domaren 7 63 157,5 31,5 189

Summa 126 315 63 378
Tabell 4. Utrdkning cykelparkering

Antal cykelparkeringsplatser (flerbostadshus)

Fastighet BTA P Anstillda P Besok P Totalt

Domaren 8 1000 2 14 16

Domaren 7 1100 2,2 15,4 17,6

Summa 2100 4,2 15,4 33,6

33 (51)

Totalt behovs 412 cykelparkeringsplatser for att uppfylla parkeringsnormen.
Inom planomréadet finns det mojlighet att anordna cykelparkering,
exempelvis pa korsmarken. Illustrationsplanen uppvisar 288
cykelparkeringsplatser, fordelat paA Domaren 8 och Domaren 7.

Bilparkeringar
I parkeringsriktlinjerna redovisas bilparkeringstal enligt f6ljande:

Tabell 5. Bilparkeringstal vid flerbostadshus
Lagenhetstyp Bilparkeringstal (antal platser per lagenhet)

Boende Beso6kande ‘ Totalt
Generellt* 0,50 + 0,10 bpl**/ldgenhet 0,60

Tabell 6. Bilparkeringstal vid verksamheter
Verksamhet Bilparkeringstal (antal platser per 1000 kvm BTA)

Boende Besokande ‘ Totalt
Restaurang 5 21 26

Utifran tabell 5 och tabell 6 har foljande utrdkning gjorts for antal
bilparkeringsplatser pa planomrédet.

Tabell 7. Utrdkning bilparkering

Antal bilparkeringsplatser (flerbostadshus)

Fastighet Lgh P Boende P Besok P Totalt

Domaren 8 63 31,5 6,3 37,8

Domaren 7 63 31,5 6,3 37,8

Summa 126 63 12,6 75,6
Tabell 8. Utrdkning bilparkering

Antal bilparkeringsplatser (restaurang)

Fastighet BTA P Anstillda P Besok P Totalt

Domaren 8 1000 5 21 26

Domaren 7 1100 55 231 28,6

Summa 2100 10,5 441 54,6

Totalt behdvs 130 bilparkeringsplatser for att uppfylla parkeringsnormen.

[lustrationsplanen uppvisar 51 bilparkeringsplatser, fordelat pd Domaren 8

och Domaren 7.
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Flexibla parkeringstal

For att mojliggora parkeringsbehovet for bil méste flexibla parkeringstal
anvéndas till detaljplanen. I parkeringsriktlinjerna foreslés flexibla
parkeringstal for centrumomradet i Bollnés. Flexibla parkeringstal innebér
att fastighetségare och exploatorer gor atgarder for att minska efterfragan pa
parkering och i gengéld fa ett lagre parkeringstal for bil. For det krivs ocksa
att villkor uppfylls som bilpool, cykelpool, avgift pa boendeparkerings som
ar skild fran bostadshyran, med mera. Genomfors samtliga atgirder, som
beskrivs 1 parkeringsriktlinjerna, kan reduktionen uppga till 30 procent av
det aktuella parkeringstalet. Antal parkeringar for boende blir d& 44 stycken.

Samnyttjande av parkering

Niér en ny parkeringsanlidggning ska dimensioneras ér det inte onskvart att
rdkna med att samnyttja en stor del av boendeparkeringen som
arbetsplatsparkering dagtid. Detta eftersom systemet da verkar for att en stor
del av de boende ska ta bilen till jobbet for att [dimna plats at de arbetande
som ska nyttja anldggningen dagtid. De centrumboendes bil bor darfor ha en
parkeringsplats under dagtid. Daremot kan en 10sning vara att samutnyttja
besoksparkeringarna for boende, besoksparkeringarna for restaurang och
anstdllda inom restaurang.

Summering och tinkt antal parkeringsplatser
Nedanstdende text beskriver hur parkeringsfragan ska l6sas for att fa en
tillfredstdllande parkeringssituation.

Cykelparkering

Antal cykelparkeringsplatser utifrdn parkeringsriktlinjerna har beréknats till
412 stycken for fastigheterna Domaren 8 och Domaren 7. Det kan inte
uppnas i planforslaget utan atgarder. Enligt utrdkning kan 288
cykelparkeringar tillskapas for dessa fastigheter. For att mojliggora flera
behovs specifika 16sningar. En idé kan vara att anvénda tva-
vaningscykelstill. En annan 1d¢ ar att tillata flexibla parkeringstal dven for
cyklar. Flexibla parkeringstal for cyklar dr dock inget parkeringsriktlinjerna
namner. Men med en cykelpool skulle samutnyttjande mdjligheter tillskapas
och farre cyklar behovas.

Parkeringsriktlinjerna &r till viss del ett visionért avstamp for Bollnéds
framtida stadsutveckling, vad det géller parkering och héllbara transporter.
Riktlinjerna har &n sa ldnge inte anvénts sa mycket 1 praktiken for
berdkningar. Det kan sammantaget forklara att de 412
cykelparkeringsplatserna kidnns som manga i dagsldget, men att de 1
framtiden kommer att vara ett rimligt antal utifrain kommunens méalbild:
’planera for cykeln och hantera bilen”. Malbilden kan peka pa att
bilparkeringsplatserna kan bli férre till forman for fler cykelparkeringsplatser
1 framtiden.

Slutledningsvis dr det ocksa viktigt att betéinka att varje plats &r unik och
maste bedomas fran fall till fall nér det géller cykelparkeringsplatser.

Bilparkering

Antal bilparkeringsplatser utifrdn parkeringsriktlinjerna har beréknats till
130 stycken for fastigheterna Domaren 8 och Domaren 7. Det kan inte
uppnas i1 planforslaget utan atgéarder. Enligt utrdkning kan 51 bilparkeringar
tillskapas for dessa fastigheter. Med flexibla parkeringstal, som tidigare
namnts, kan antal bilparkeringar for boende bli 44 stycken.
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De kvarvarande 6 parkeringsplatserna kan mojliggora tva platser for
rorelsehindrade och resterande mojliggdrs for besdkare och anstéllda.

Detaljplanen &r, som tidigare ndmnts, en del i stadsmiljoavtalet.
Stadsmiljoavtalet verkar for att skapa hallbara stadsmiljéer med storre andel
persontransporter genom kollektivtrafik eller cykeltrafik, for att pa det sittet
minska utslapp av vixthusgaser. Denna intention genomsyrar hela
detaljplanearbetet och &r ocksa en viktig del till varfor antalet
bilparkeringsplatser bor reduceras till antalet.

Parkeringsriktlinjer framhaver att Bollnds centrum har gott om
parkeringsplatser for bilar. I den inventering som utforts visar att det finns ett
relativt stort antal bilparkeringsplatser jamfort med efterfragan. Cirka 600
meter fran planomradet ligger ndrmaste parkeringshus och cirka 450 meter
frén planomradet, intill resecentrum, planeras ett mobilitetshus.
Mobilitetshus dr ett hus med goda mdjligheter till parkering av bil och cykel
men ocksa tillgédngliggérande av transporttjdnster sasom bil- och
cykelpooler. Detaljplanens parkeringslosning stimmer vél dverens med
Parkeringsriktlinjernas intention om att minska den personbilsdominans som
rdder i staden till formén for cykel, gdng eller kollektivtrafik. Mindre
parkeringsyta bidrar ocksa till en effektivare markanvéndning och
attraktivare stadsmiljo.

In- och utfarter

For att skapa en sékrare trafiksituation i omradet foreslés endast en in- och
utfart vid nuvarande plats pa fastighet Domaren 8. In- och utfarten bor
utforas med en indragen gc-vdg for att mojliggora plats for bil som véntar pé
att aka ut pa Jarnvéagsgatan. Det hédr resonemanget understryks dven i
trafikutredningen: ”For att minska antalet in- och utfarter mot
Jdrnvigsgatan vore det positivt att ytterligare kunna minska antalet in- och
utfarter till en... En nackdel med detta dr att vissa parkeringsplatser kan
hamna ldngt ifran in- och utfarten”. Tyréns (2021) Vidare beskrivs:

... gdng- och cykelvigen dras in for att mojliggora att ett fordon vintar pd
att kora ut mot Jarnvdgsgatan”. Tyréns (2021).

For att sikerstilla att fastigheten Domaren 1 far en séker utfart foreslas ett
servitut ver Domaren 7 dér utfarten kan ske, vilket dven Tyréns
trafikutredning (2021) foreslar. Fastighet Domaren 1 kan ha kvar sin
befintliga infart for exempelvis lastning och lossning av varor som sker mera
séllan.
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Teknisk forsorjning

El
Ellevio AB ér ansvarig for elnitet.

Varme
Det kommunala fjarrvirmenatet finns framdraget till planomrédet.

Vatten/avlopp

Planomrédet ligger inom det kommunala verksamhetsomrédet for vatten-
och avlopp till vilket ny bebyggelse ska anslutas.

Avfallshantering

Avfallshanteringen skots av det kommunala bolaget BORAB (Bollnés-
Ovanékers Renhallnings AB). Sophus/kéllsortering placeras med hénsyn till
god tillgénglighet for tomning. Framtida exploatdrer ska folja EU-direktiven
for avfallshierarkin och de kommunala miljomalen.

Geoteknik och dversvamningsrisk

Geoteknik

For att sikerstilla och mojliggora ténkta framtida byggnader pé atta vaningar
har Afry ar 2023 gjort en geoteknisk utredning. Den visar att laster fran
dessa eventuella byggnader klarar att belasta undergrunden, marken under
tilltankta byggnader. Texten nedanfor dr en sammanfattning av utredningen.

Domaren 8 stabilitetsberikning for tinkt byggnad

e Totala stabiliteten tillfredstéllande

e Tankt byggnad fér inte overstiga 150 kPa (rekommendation)
(150 kPa = 15 ton/kvadratmeter. Bedomning utifran 8-vaningsbyggnad)

Sektion Sadkerhets- | Berdkning Erfordlig
faktor sakerhetsfaktor
FS>=1,4
Sektion B-B, fall 2C | 1,48 Tillaggslast (huslast)+ Kravet uppfylls
hégre grundvatten+
lagre vatten i Ljusnan

Domaren 7 stabilitetsberikning for tinkt byggnad
e Totala stabiliteten tillfredstéllande
e Tinkt byggnad inte dverstiga 150 kPa
(150 kPa = 15 ton/kvadratmeter. Beddmning utifrdn 8-vaningsbyggnad)

Sektion Sakerhets- | Berakning Erfordlig
faktor sakerhetsfaktor
FS>=1,4
Sektion D-D, fall 2C | 1,5 Huset star ovanpa Kravet uppfylls

bef. Slanten + hogre
grundvatten + lagre
vatten i Ljusnan
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Utdrag fran utredningen

”De planerade husen bedoms kunna grundldggas med platta pa ny
packad fyllning ovanpa forekommande naturlig lagrad mordn efter
utskiftning av oversta skiktet av befintliga fyllningen.

All grundldggning maste frostskydds isoleras eller grundliggas pd
tdlfritt djup ™.
“All typ av schakt kommer ske i befintliga fyllningen ovan

2

grundvattenytan.”.

Tillfdlliga schaktsldnter dr inte kontrollerat i detta skede och kan
studeras detaljerad vid ndista projekteringsskede”.

"I ndsta projekteringsskede ndr utformning, grundldggningsnivd,
placering och lastforutsdttningar tagits fram pd planerade
byggnader ska geoteknisk sakkunnig konsulteras for slutgiltig
bedomning av ldmplig grundldggningsmetod, eventuella
kompletterande undersékningar och andra geotekniska atgdrder.

Hojdsdttning av planerade husen bor utféras med hdnsyn till
stabiliteten inom omradet och risk for oversimningar.

Radonundersokning bér dven utféras i nésta skede om inte
byggnaderna uppfors radonsdkert.

Grundvattenmdtning rekommenderas att utforas under lingre tid
for att bedoma variationer pa grundvattennivder och dess effekt pa
stabiliteten inom omrddet”.

Afry (2023)

Oversvamningsrisk

Delar av planomréadet kan 6versvidmmas enligt 6versvamningsutredningen.

Oversviimningsutredningens scenarier finns mer utforligt beskrivna i under
rubriken storningar och risker. For att sdkerstilla att byggnader inte orsakas
av framtida 6versvdmningar finns féljande planbestimmelse i plankartan:

b1 - Grundliggning ska utforas sa att liigsta niva fardigt golv i meter
over nollplan ar + 57,8 meter o6ver havet
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Halsa och sakerhet

Markféroreningar

P4 fastigheten Domaren 7 gjordes &r 2013 en rivning samt en kombinerad
markundersdkning och sanering. I RGS 90 (2013) Schaktsanerings
slutrapport uttrycks att:

”Den saneringsresultat som uppndtts bedéms innebdra att
fastigheten kan anvindas for nuvarande dndamal, och den
begrinsade fororeningsrest som varit tvungen att l[dmnas bedoms
inte innebdra ndgon risk for hdlsa och miljo i omrddet. Nagon
ytterligare saneringsdtgdrd bedoms inte erfordras”.

Dessa rekommendationer ar skrivna utifrin att befintlig byggnad star kvar pa
marken. Vid eventuell rivning av byggnad finns det i anslutning till den
kvarldmnade fororeningar i mark som maéste tas bort.

Radon

I den geotekniska utredningen (Tyréns, 2017) konstateras att inga
radonundersokningar har utforts i detta lage. I ett intilliggande omréde har
utforda markradonmétningar med métkoppar visat att marken dar klassades
som normalradonmark. Kompletterande markradonundersdkningar bor dock
utforas for att sdkerstélla detta.

Buller

Vid ett genomforande av planforslaget kommer planomradet att exponeras
for trafikbuller. En trafikbullerberékning gjordes ar 2016 (Westin Akustik
AB, 2016) samt en uppdaterad version ar 2019 (Westin Akustik AB, 2019).
Utredningen har utgatt fran trafikbullret fran Jarnvdgsgatan. Det finns
verksamheter vid SJ-omréadet som inte bedoms utgora nagon avsevérd
bullerstorande verksamhet.



Figurerna 1 - 4 &r fran trafikbullerberédkningen som gjordes 2019.
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Figur 1-2: Beriknad dygnsmedelniva LeqA (ekvivalent)
Den hogsta berdknade dygnsmedelsniva av buller var 55 dBA vid fasad,

plan 2, mot Jarnvagsgatan.

Figur 3-4: Beriknad maxniva ljudniva LmaxA

Den hogsta berdknade maxnivén av buller var 71 dBA vid fasad, plan 1 och

plan 2, mot Jarnvagsgatan.
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Trafikutredningens rekommendationer
Trafikbullerberékningen forordar bland annat att:

e Vigg bor ha minst fasadljudisolering Rw + Ctr > 40 dB.

e Fonster bor ha ljudisolering Rw + Ctr > 30 dB, (forutsatt att
vaggisoleringen &r enligt ovanstdende punkt).

e Helst bor byggnaderna ha balanserad FTX ventilation for att slippa
ha ljudisoleringsforsdmrade 6ppningar i fasadlinjen.

Buller upprakning prognos 2017-2040

I trafikbullerberdkning for planerad bostadsbebyggelse
(Westin Akustik AB 2019) stér:

Jarnvigsgatan norr Nygatan: 7483 f/dmd, 6 % tunga, 40 km/h
Jarnvagsgatan syd Nygatan: 3655 f/amd, 11 % tunga, 40 km/h
Nygatan (soder om omrédet) : 4171 f/amd, 4 % tunga, 40 km/h
Séderhamnsvigen (RV50): 13230 f/amd, 7,9 % tunga, 50 km/h
(ca 250 m norr om planomradet)

Forkortningarna ADT och AMD beskriver bada genomsnittligt trafikflsde
per dag under ett 4r. I fortsatt beskrivning anvinds begreppet ADT.

Trafikbullerberdkningen har rdknats upp med Trafikverkets
trafikupprikningstal for personbil i Givleborg, prognos 2017-2040, med
upprikningstal 1,15. Utridkningen gér till s3 att ADT multipliceras med
uppréakningstalet 1,15. I f6ljande tabell finns berékningar och avrundningar.
Efter tabellen foljer ordférkortningar.

Tabell B1. Avrundning ADT 2019 respektive prognos 2017—-2040

ADT 2019 ADT 2019 = ADT 2040 ADT 2040 =
| Jvg norr 7483 7500 8605,45 9000
| Jvg séder 3655 3500 4203,25 4500
Nygatan 4171 4000 4796,65 5000
RV 50 13320 13750 15214,5 17500
Ordforkortningar

e ADT 2019: Arsdygnstrafik ar 2019 (enligt trafikbullerberikningen)
e ADT 2040: Arsdygnstrafik prognos 2017-2040 (uppriknat virde)
e =: Avrundat

e Jvgnorr: Jarnvéigsgatan norr Nygatan
e Jvgsoder: Jarnvigsgatan syd Nygatan
e RV 50: Riksvig 50 (S6derhamnsvigen)X

Utrdkningar av bullernivier mot fasad

Tabell B2. Utrékning av bullerniva utifran ar 2019

Jvg norr | Jvg séder | Nygatan RV 50
Totaltrafik (ADT) 7500 3500 4000 13750
Skyltad hastighet (km/h) 40 40 40 50
Avlasning i tabell B4 (dBA) 61,5 58,5 59 64,2
Avstand till vagmitt (meter) 35 35 35 250
Avlasning i tabell B5 (dBA) -5 -5 -5 -13,5
Summa (dBA) 56,5 53,5 54 53




Tabell B3. Utrékning av bullerniva utifrdn prognos 2017-2040 (Upprakning (x 1,4))

Jvg norr | Jvg séder | Nygatan RV 50
Totaltrafik (ADT) 9000 4500 5000 17500
Skyltad hastighet (km/h) 40 40 40 50
Avlasning i tabell B4 (dBA) 63 59,5 60 67,3
Avstand till vagmitt (meter) 35 35 35 250
Avlisning i tabell B4 (dBA) -5 -5 -5 -13,5
Summa (dBA) 58 54,5 55 53,8

Ovanstéende utrdkningar hénvisar till efterkommande tabeller T1 och T2.

Figurerna T1 och T2 ar hamtade ur foldern: Hur mycket bullrar vigtrafiken?

(Boverket och SKL)

Tabell B4. Ekvivalent ljudniva i dBA
Skyltad hastighet, kilometer/timme

—
2322
W 50000 70 72 74 76 77 78 78 80
L -
v 40000 69 71 73 75 76 77 78 79
p-9=3=9-1
R 30000 68 70 72 74 75 76 77 78
PRt
e 50/000 66 68 70 72 73 74 75 76
=
RE=® 10000 63 65 67 69 70 71 72 73
ﬂﬁﬂg
2222 9000 63 65 67 69 70 71 72 73
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2RSS 5000 62 64 66 68 69 70 71 72
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———
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=
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-
5
T e 3000 58 60 62 64 65 66 67 68
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o
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=
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Tabell B5. Ljuddampning i dBA fran 35 meter respektive fran 250 meter

Avstdnd till vEgmitt T meter Avstand till vigmitt i meter
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Hard mark F: kvivalent ljudniva: Inga drdet enligt tabell 2 N Hard mark Beréiknad ekvivalent ljudnivé: Ingdngsvardet enligt tabell 2
minskat med démpningen enligt diagram 2. minskat med dampningen enligt diagram 2.

g Mijuk mark E Mjuk mark

Figur ny bebyggelse

Figur ny bebyggelse: Svartlinjerade omraden ar ddr huvudbyggnad tillats byggas

I bullerutredningen gjordes en generalisering for ténkta placeringar av tre
byggnader (vita rektanglar 1 figuren). I det nuvarande planforslaget har
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exploateringsytorna fordndrats. Det vill sdga att platserna har justerats dér
huvudbyggnaderna tilldts byggas. I ovanstaende figur visas de svartlinjerade
exploateringsytorna i forhallande till bullerutredningen.

Den 6vre exploateringsytan ligger cirka 45 meter frén vigmitt av
Jarnvagsgatan och den undre exploateringsytan ligger cirka 35 meter frén
viagmitt av Jarnvidgsgatan. Eftersom den nedre exploateringsytan ligger
ndrmast Jirnvagsgatan kommer efterféljande resultat att inrikta sig pa den ytan.

Ar 2019

Utifrén bullerutredningens gradienter hamnar den undre exploateringsytan
pa den orangea gradienten som representerar 55 dBA. Enligt utrdkning i
tabell B2 dr summorna under 60 dBA vid byggnads fasad mot
Jarnvigsgatan.

Prognos 2017-2040

Enligt utrékning i tabell B3 &r summorna under 60 dBA vid byggnads fasad
mot Jarnvagsgatan. Vért att notera &r att antal fordon har avrundats uppat,
avstindet till Nygatan dr ldngre &n 35 meter och att dimpningen utgétt fran
hart underlag. Sammantaget dr de premisserna lite av ett worst case
scenario” vilket ger ett hogre bullervirde. Trots det overskrids inte de
svenska riktvardena for buller vid tinkt bostadsfasad, for den nedersta
exploateringsytan efter uppriakning av Trafikverkets trafikupprékningstal.
Den 6vre exploateringsytan ligger ldngre fran vagmitt och klarar ocksa
kraven.

Uteplats
Uteplats kommer endast tillatas ster om byggnaderna for klara god ljudniva
1 enlighet med forordningen om trafikbuller.
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5. Konsekvenser

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Nationella och lokala miljémal

Sverige har antagit 16 nationella miljomal som visar vigen mot ett hallbart
samhille. Det dligger Sveriges kommuner och regioner att konkretisera dessa
1 lokala miljokvalitetsmal. I Bollnds kommun verkar ett program for
ekologisk héllbarhet” fran 2022-06-30 med sikte mot ar 2030, och som
innehaller preciseringar for kommunkoncernens arbete for att uppna de
nationella mélen.

De relevanta nationella miljomalen for denna detaljplan utgérs av foljande:
e Levande sjoar och vattendrag; kontrollerat utslédpp av dagvatten ger
mindre paverkan.
e Begrinsad klimatpaverkan; fortdtning, kollektivtrafiknéra, och
flexibla parkeringstal skapar minskat transportbehov.
e God bebyggd miljo: fortdtning skapar langsiktigt god hushéllning
med mark.

Behovsbeddmning

Kommunen har i sin behovsbeddmning (bendmns nufortiden for
undersdkning om betydande miljopéaverkan) 2016-10-06, inte bedomt att ett
genomforande av detaljplanen far sddana konsekvenser pa miljo, hilsa och
sikerhet att en MKB f6r detaljplanen behover upprittas. Lansstyrelsens
yttrande, 2016-10-31, delar kommunens uppfattning avseende kravet pa
MKB, men vill att frigor om buller, geoteknik, dagvatten,
oversvamningsrisk och fororeningar belyses sérskilt i planhandlingarna.

Detaljplanen forvintas inte leda till betydande miljopaverkan, utifrdn den
behovsbedomning som har gjorts. Ingen miljobeddmning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor att upprattas. Lansstyrelsen
delar kommunens uppfattning. Konsekvenserna av planens genomforande
for miljon ska framgéa av planbeskrivningen.

Miljokonsekvenser

Hallbar utveckling

Detaljplanen gér i linje med FOP:ens strategier som fortitning och byggande
langs utpekade starka strik i attraktiva lagen. Det mojliggor ocksa en hallbar
utveckling di underlaget for befintlig GC-trafik och kollektivtrafik stirks i
omradet.

Naturmiljo

Planomrédet dr redan ianspraktaget och planen innebédr déarfor ingen storre
skillnad gentemot tidigare. En viss andel nuvarande gronyta tas i ansprak for
dndamaélet.

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet bedoms inte &ndras nimnvart da
detaljplanens fordndring ar liten.
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Buller

Konsekvenserna for buller bedoms bli mattliga. Planforslaget innebér en
okad trafikmingd inom omradet men inga géllande riktvirden dverskrids.
Den foreslagna bebyggelsestrukturen dr anpassad till omgivande
bullerkillor.

Markféroreningar

Niér detaljplanen vinner laga kraft kommer det att finnas mojlighet att bygga
en storre byggnad dn nuvarande pa fastighet Domaren 7. Vid en eventuell
rivning av befintlig byggnad och nybyggnation av annan byggnad, &r det
viktigt att kvarlamnad fororening tas omhand, efter som att det finns
kvarldmnad fororening i mark. I RGS 90 (2013) Schaktsanerings slutrapport
uttrycks: att fororening kvarlimnades i schaktviggen mot byggnaden”
(befintlig byggnad). Dérav finns en lovplikt, under planbestimmelser, som
anger att bygglov far inte ges forrdn markfororening har atgdardats.

Ekonomiska konsekvenser

Ett genomforande av detaljplaneforslaget innebér vissa kostnader for Bollnds
kommun. Det &r kostnader for framtagande av detaljplanen och dess
utredningar samt parkeringsplatser for friluftsomradet. Forsdljning av
kvartersmarken ger dock en intdkt.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens intention &r att skapa ett stadsméssigt kvarter, med en
variation av bostidder och centrumverksamhet, som mojliggor en god
boendemiljo samt ett socialt och aktivt liv for bade barn och vuxna. Det finns
god tillgéng till gdng- och cykelvigar och rekreationsomraden i anslutning
till och inom planomradet.

Jamstalldhetseffekter

Niérheten till Bollnds centrala delar och service samt goda
infrastrukturforbindelser for bade bil, gdng och cykel samt nérhet till
kollektivtrafik skapar forutsattningar for social jamstilldhet.

Konsekvenser for narboende

De storre konsekvenserna for nirboende kommer att ske i ett senare skede
vid byggnation, da maskiner och byggtrafik kan skapa buller under en
begrénsad tidsperiod. Planforslaget bedoms samtidigt tillgéngliggoéra och
tillfora nya kvaliteter till omradet vilket Aven kan nyttjas av nirboende. Aven
ur ett brottsforebyggande perspektiv dr det positivt att det blir fler personer 1
omlopp under dygnets timmar.
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6. Genomforande

Tidplan

Samrad Oktober 2022
Granskning Juli 2023
Antagande Oktober 2023
Laga kraft November 2023

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Inom kvartersmark kommer det vara enskilt huvudmannaskap, vilket innebér
att det &r fastighetséigaren som dr huvudmannen. Motivet dr att kommunen
har av tradition enskilt huvudmannaskap 1 liknande omréaden.

Enskilt huvudmannaskap innebér att respektive fastighetsdgare svarar for
byggande, drift och underhall inom allménna platser med enskilt
huvudmannaskap.

Allméinna platser med kommunalt huvudmannaskap
Inom anvindningarna GATA1 och GCVAG kommer det att vara kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen har ansvaret dar.

Allméinna platser med enskilt huvudmannaskap

Inom anvédndningen NATUR1 och GATA2 kommer det att vara enskilt
huvudmannaskap, vilket innebér att det dr fastighetsdgaren som ér
huvudmannen och har ansvaret for byggande, drift och underhall dér.
Motivet dr att kommunen har av tradition enskilt huvudmannaskap i liknande
omraden.

Ekonomiska fragor
Planldggningen bekostas av Bollnds kommuns Samhéllsbyggnadskontor.

Plangenomforandet, for fastigheterna Karlslund 2:2, Domaren 10 och
Domaren 8, bekostas av Teknik, service- och fritidsforvaltningen i Bollnés
kommun. Plangenomf6randet, fastighet Domaren 7, bekostas
fastighetségaren till Domaren 7.

Utredningar for detaljplanens genomforande, med avseende pé fastigheterna
Karlslund 2:2, Domaren 10 och Domaren 8, bekostas av Teknik, service- och
fritidsforvaltningen i Bollnds kommun. Utredningar for detaljplanens
genomforande, med avseende pé fastighet Domaren 7, bekostas av
fastighetségaren till Domaren 7.

For att ansluta en fastighet till kommunalt VA betalas en anldggningsavgift
av fastighetségaren.

Planforfarande
Detaljplanen handlidggs med utdkat forfarande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder

Inom planomradet finns ett befintlig avtalsservitut for elledning inom
Domaren 8, 21831M-09/27988.1. Detaljplanens genomforande beddms inte
paverka servitutet.
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Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Bestammelser om markreservat anvinds for att ge utrymme for
allménnyttiga &ndamal. I plankartan har markreservat for u-omrdden och I-
omraden lagts ut. De sédkerstéller utrymmen for VA-ledningar och el-
ledningar.

En bestimmelse om markreservat innebér att kommunen inte far [dimna
bygglov for nagot som hindrar utnyttjandet av markreservatet. Det ar
huvudmannen for anldggningen, VA respektive el i det hér fallet, som maste
forvarva rittigheten att utnyttja markreservatet. Det sker vanligtvis genom
ledningsritt eller servitut.



Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser utifran kommande anvandning
for respektive fastighet. Beskrivningen dr gjord 1 enlighet med forslag till

detaljplan.

20

21
22 23

24

Hllustrerad fordndringskarta over markanvindning och fastighetskonsekvenser

1 Karlslund 2:2

Planlaggs som allman plats — GC-vag
Nuvarande planlaggning ar specialomrade — Rb: Friluftsbad
Allmanhetens tilltrade blir oférandrat

2 Karlslund 2:2

Planlaggs som allman plats — Natur
Nuvarande planlaggning ar specialomrade — Rb: Friluftsbad
Allmanhetens tilltrade blir oférandrat

3 Karlslund 2:2

Planlaggs som allman plats — Lokalgata
Nuvarande planlaggning ar specialomrade — Rb: Friluftsbad
Allmanhetens tilltrade blir oférandrat.
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Karlslund 2:2

Planlaggs som kvartersmark — R: Besdksanlaggning
Nuvarande planlaggning ar specialomrade — Rb: Friluftsbad
Allmanhetens tilltrade forsvinner nar marken exploateras.
Marken ar till fér dagvatten.

Karlslund 2:2

Planlaggs som kvartersmark — R: Besdksanlaggning
Nuvarande planlaggning ar specialomrade — Rb: Friluftsbad
Allmanhetens tilltrade férandras utifran tidigare anvandning
(Dock ar marken kommunagd och anvéndningen
besdksanlaggning, trots att det &r kvartersmark, ger ett
forhallandevis gott tilltrade for allménheten)

Karlslund 2:2

Planlaggs som kvartersmark — Parkering
Nuvarande planlaggning ar specialomrade — Rb: Friluftsbad
Allmanhetens tilltrade férsvinner nar marken exploateras

Domaren 10

Planlaggs som allman plats — GC-vag
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — Jp: Pumpstation
Allmanheten far tilltrade nar marken exploateras

Domaren 10

Planlaggs som allman plats — Lokalgata
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — Jp: Pumpstation
Allmanheten far tilltrade nar marken exploateras

Domaren 10

Planlaggs som kvartersmark — Parkering
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — Jp: Pumpstation
Allmanhetens tilltrade blir oférandrat.

10

Domaren 10

Planlaggs som kvartersmark — BC: Bostader, Centrum
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — Jp: Pumpstation
Allmanhetens tilltrade blir oférandrat. Marken ar till for
dagvatten.

11

Domaren 10

Planlaggs som kvartersmark — R: Besdksanlaggning
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — Jp: Pumpstation
Allmanhetens tilltrade blir oférandrat.

12

Domaren 10

Planlaggs som allman plats — Natur
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — Jp: Pumpstation
Allmanheten far tilltrade nar marken exploateras

13

Domaren 10

Planlaggs som kvartersmark — E: Tekniska anlaggningar
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — Jp: Pumpstation
Allmanhetens tilltrade blir oférandrat.

14

Domaren 8

Planlaggs som allman plats — GC-vag
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — A: Allmant andamal
Allmanheten far tillirade nar marken exploateras

15

Domaren 8

Planlaggs som allman plats — Lokalgata
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — A: Allmant andamal
Allmanheten far tilltrade nar marken exploateras

16

Domaren 8

Planlaggs som kvartersmark — E: Tekniska anlaggningar
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — A: Allmant andamal
Allmanhetens tilltrade blir oférandrat.

17

Domaren 8

Planlaggs som kvartersmark — BC: Bostader, Centrum
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — A: Allmant andamal
Allmanhetens tilltrdde blir oférandrat.

18

Domaren 8

Planlaggs som allman plats — Natur
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — A: Allmant andamal
Allmanheten far tilltrade nar marken exploateras

19

Domaren 8

Planlaggs som allman plats — GC-vag
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — A: Allmant andamal
Allmanheten far tillirade nar marken exploateras
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20 | Domaren7 Planlaggs som allman plats — GC-vag
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — B: Bostader
Allmanheten far tillirade nar marken exploateras

21 | Domaren 7 Planlaggs som allman plats — Natur
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — B: Bostader
Allmanheten far tillirade nar marken exploateras

22 | Domaren 7 Planlaggs som kvartersmark — BC: Bostader, Centrum
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — B: Bostader
Allmanhetens tilltrade blir oférandrat.

23 | Domaren 7 Planlaggs som allman plats — Lokalgata
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — B: Bostader
Allmanheten far tillirade nar marken exploateras

24 | Domaren 7 Planlaggs som kvartersmark — BC: Bostader, Centrum
Nuvarande planlaggning ar kvartersmark — B: Bostader
Allmanhetens tilltrade blir oférandrat.

Fastighetsbildning
Genomforandet av detaljplanen innebér att fastighetsreglering kravs dér
mark frén fastighet Domaren 10 6verfors till fastighet Domaren 8. Pa

nedanstaende bild dr befintliga fastighetsgranser markerade med réda linjer.

Den tjocka svarta linjen dr en markyta inom Domaren 10 som ska regleras
over till fastighet Domaren 8.

Domaren 8
13 l

Markomrade med tjock svart linje ska fastighetsregleras
10: Bostdder, Centrum, 12: Natur, 13: Tekniska anldggningar, 17: Bostdder, Centrum

Fastighetskonsekvens Domaren 10 och Domaren 8

Da fastighetsreglering sker med markdverforing fran fastighet Domaren 10
till Domaren 8, kommer anvidndningar tillforas fastighet Domaren 8. Yta
nummer 10, Bostdder och Centrum med dagvattenbestdmmelser tillfors.
Aven yta 12 med anvindning naturmark, enskilt huvudmannaskap tillfors.
Yta 13 tekniska anldggningar for mojliggoérande av transformatorstation
tillfors, vilket gor att hela anvéindningen hamnar inom fastighet Domarens§.
Yta 17 med anvandningen Bostdder och Centrum tillf6rs.

50 (51)



51 (51)

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Bollnds kommun bekostar detaljplanens uppréttande, alla nddvéndiga
utredningar for planens uppréttande.

Tekniska fragor
Eventuella tillkommande tekniska utredningar f6r detaljplanens
genomforande bekostas av exploatoren.

Ellevio ska bli kallade till ledningsdgarmoéten 1 samband med genomférande
av planen. Detta for att de behdver forldgga nya kablar till ny nétstation samt
for att sékerstélla hanteringen av befintliga kablar och planera eventuell flytt.

Genomforandetid
GenomfOrandetiden dr 5 ar frin det att detaljplanen har fatt laga kraft.

7. Medverkande

Johan Gunhamre, planarkitekt, Bollnds Kommun
Bashir Hajo, stadsarkitekt, Bollnds kommun
Sofie Zetterlund, kommunekolog, Bollnds kommun
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