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1 INLEDNING

Detaljplanens plankarta &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska
regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsdttningar och de férandringar och konsekvenser planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att forsta plankartan. Detaljplanen tas
fram enligt nedanstaende planprocess.

Plan- Samrdd | | Granskning || Antagande | _| Laga kraft Bygg-
uppdrag "1 lov

y

Planprocessen

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)

Bilaga 1 - Unders6kning om betydande miljopaverkan
Bilaga 2 - Stabilitetsutredning MUR Vallsta 5:39, Orbaden
Bilaga 3 - PM Geoteknik Vallsta 5:39, Orbaden

Bilaga 4 - Fastighetsforteckning 2023-11-10

Planforfarande
Planen upprattas med standardforfarande.

Lage och areal

Planomradet ligger i Orbaden, utmed Orsjons sodra strand, dster om riksvag
83. Marken ar ianspraktagen i sin helhet fér camping. Campingplatsen
angors soderifran via Orbadenvagen.

Planomradet &r cirka 2,4 Ha.

Markagare
Marken &gs i sin helhet av Norde Fastigheter AB.

2 DETALJPLANENS SYFTE

2.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att 6ka campingens attraktivitet genom att ge
mojligheter till en campingplats med alternativa dvernattningsmojligheter
med aretruntverksamhet samt att trygga allmanhetens tilltrade till stranden.

3 PLANFORSLAG

3.1 HELA DETALJPLANEN

Gallande byggnadsplan for Orbadens Camping antogs pa 60-talet da talt var
det vanligaste alternativet for Gvernattning vid en campingplats. Idag
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erbjuder Orbadens Camping en begransad sommarséasong for framst
husvagns- och husbils-camping. Det finns cirka 80 platser for husbil/husvagn
och ett tiotal mindre campingstugor med lag standard.Ekonomiskt har
verksamheten svarigheter att bara sina omkostnader pa grund av den korta
sasongen vilken dessutom ar i hog grad vaderberoende.

‘-w L | ‘“Lu ‘lj@

G —

Befintlig servicebyggad

Campingstugor i Oster, utan vatten och avlopp
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Uppstallningsplatser for husvagn/husbil mot utsikten

Uthyrningstugan langst i norr

For att kunna utdka verksamheten till en aretruntcamping behéver omradet
struktureras om och planeras for flera olika 6vernattningsalternativ.

Hér ska finnas traditionella husvagns — och husbilsplatser, mindre
campingstugor och enklare turistldgenheter, av liknade modell som erbjuds i
besoksomraden i fjallvarlden. Totalt kan planomradet inrymma ett 50-tal
turistlagenheter i 2-vaningsbyggnader, cirka 30 platser for husvagnar eller
husbilar och ett tiotal lagenheter i enplans-stugor. Omradet som bebyggs kan
terrasseras for att uppna goda utblickar dver vattnet, fran lagenheterna.

Omradet kommer aven fortsatt att erbjuda en passage till strandomradet for
raddningstjanst, allménheten och personer med funktionsnedséttningar.
Delar av den service som finns fér campingplatsens behov kommer att kunna
erbjudas besokare, exempelvis restaurang och servering.
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Utdrag ur planforslaget

3.2 KVARTERSMARK
3.2.1 MOTIV TILL REGLERING AV ANVANDNING

N - FRILUFTSLIV OCH CAMPING

| anvandningen ingar omraden for campingplatser med tillhérande
verksamheter. Anvandningen ar endast avsedd for tillfallig uthyrning av
platser for enkelt flyttbara enheter det vill sdga plats for uppstallning av talt,
husvagnar och husbilar. Aven servicebyggnader och de byggnader och
anlaggningar som behovs for och som kompletterar driften av campingen
ingar. Det kan till exempel vara byggnader for personlig hygien, miljohus,
transformatorstationer, elstolpar, butiker, restauranger, kiosker,
receptionsbyggnader, forrad, lekplatser, badplatser och parkering.

O - TILLFALLIG VISTELSE

Tillfallig vistelse kan anvéandas for omraden for tillfallig 6vernattning pa
hotell, vandrarhem, pensionat, campingstugor eller liknande. I anvéndningen
ingar ocksa olika typer av forlaggningsboenden, konferensanlaggningar och
lagenhetshotell.

| anvandningen Tillfallig vistelse ingar sadan verksamhet som kompletterar
den tillfalliga vistelsen, som till exempel parkering, kontor, butiker,
restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de personalutrymmen som behdvs
ingar. Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som
inte &r av varaktig karaktdr. Det innebér verksamheter som bedrivs med syfte
att tillhandahalla tillfalliga 6vernattningsmajligheter.
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Verksamheten i sig ar varaktig, medan dvernattningarna ar av icke varaktig
karaktar. Inom anvandningen &r det inte tillatet med varaktigt boende och
inte heller fritidshus.

BETECKNING - BESTAMMELSEFORMULERING:

N1 — Camping

Anvéndningen &r endast avsedd for tillfallig uthyrning av platser for enkelt
flyttbara enheter det vill séga plats for uppstélining av télt, husvagnar och
husbilar. Aven servicebyggnader och de byggnader och anléggningar som
behdvs for och som kompletterar driften av campingen ingar.

ON_y — Tillfallig vistelse och Camping

Kombinationen av anvandningen skapar mojligheter att uppféra mindre
campingstugor samt turistldgenheter i stérre byggnader, men ger &ven
mojlighet att bedriva traditionell campingverksamhet inom hela omradet.
Syftet med bestammelsen ar att 6ka antalet badddar och gastnétter for
campingen.

3.2.2 MOTIV TILL REGLERING MED
EGENSKAPSBESTAMMELSER

Egenskapsbestammelserna ger riktlinjer for omradets framtida utformning
och utférande. Omfattningen av bebyggelse inom planomradet sakerstalls
genom bestammelser om storsta byggnadsarea och hojd pa byggnader, samt
var man kan bygga vissa typer av byggnader. Motivet till bestimmelserna ar
en avvagning mellan campingplatsens exploateringsbehov och att begrénsa
utbyggnadens paverkan pa omgivningen.

Med bestammelserna markreservat for allmannyttigt andamal,
fastighetsindelningsbestammelser, markens anordnande och vegetation samt
utférande ges anvisningar for hur marken i omradet ska utformas och vilka
rattigheter som géller inom planomradet. Detta for att sakerstélla
allmanhetens tillgang till stranden, ett hallbart omhandertagande av VA och
dagvatten samt for att skydda slanten mot strandomradet for skred.

Bestdmmelse om stangsel syftar till exempel till att reglera mojligheten till
in- och utfarter pa lampliga platser. Stangsel kan ocksa vara
storningsskyddande plank mot grannar.

Strandskyddet upphavs inom planomradet for att skapa flexibilitet i
anvandandet av ett redan ianspraktaget markomrade.
Som sarskilt skal for upphévandet av strandskyddet havdas;

1. Ett upphavande av strandskyddet inom detaljplanen paverkar inte
strandskyddets syften negativt da omradet redan ar ianspraktaget for
campingandamal. Véxtlighet och djurliv paverkas inte, allmanhetens
tilltrade till omradet mojliggors och strandomradet narmast vattnet nyttjas
som tidigare.

2. Omradet dar strandskyddet upphévs ar genom sin placering val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen. Strandomradet ligger 15 meter nedanfor
planomradet som berérs av strandskydd. En tradbevuxen slant skarmar
stranden fran marken ovanfér. Nar man vistas pa stranden upplever man inte
verksamheterna pa marken ovanfor sa dessa upplevs da inte privatiserande.
Allmanheten bereds tilltréde till de publika delarna av campingplatsen, vilka
huvudsakligen ligger i omradet narmast stranden.
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4. Ett upphavande av strandskyddet behovs for att utvidga en pagaende
verksamhet och utvidgningen kan inte genomforas utanfér omradet.
Campingen behdver struktureras om for att kunna erbjuda en aret-runt-
verksamhet. Detta innebar arbeten och byggnationer inom strandskyddets
omrade.

BETECKNING - BESTAMMELSEFORMULERING:
Upphéavande av strandskydd
a1 - Strandskyddet ar upphavt

Fastighetsindelningsbestammelser
a2 - Servitut uppréttas for del av raddningsvagen som flyttas

Utnyttjandegrad (vid tillfallig vistelse)

e1 - storsta byggnadsarea ar 3 200 m2 inom anvandningsomradet
Utnyttjandegrad (vid camping)

e, - storsta byggnadsarea ar 300 m2 inom anvandningsomradet

Utformning
f1 - endast friliggande campingstugor

Utforande
b1 - minst 60% av marken ska vara genomslépplig

Hojd pa byggnadsverk
h1 - hogsta nockhojd ar 9,0 meter
h, - Hogsta nockhojd pa campingstugor &r 5,5 meter

Stangsel, utfart och annan utgang
j1 - stangsel far uppforas i fastighetsgrans

Markens anordnande och vegetation

n1 - Parkering for verksamhetens behov ska rymmas inom den egna
fastigheten

n2 - Vegetationen i slant mot strandomradet far inte avverkas

Markreservat for allmannyttiga andamal
uz - markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Begransning av markens utnyttjande

o o o o Marken far inte forses med byggnad

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 RIKSINTRESSEN

Detaljplanen omfattas av foljande riksintressen.
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4.1.1 FRILUFTSLIV

Riksintresse for friluftsliv ar viktigt for kommunen som grund for
majligheter till rekreation, friluftsliv och turistndring. Riksintressets vérden
grundar sig i Ljusnans karakteristiska landskapsbild samt natur- och
kulturmiljéer med mojligheter till friluftsliv.

4.1.2 RORLIGT FRILUFTSLIV

Riksintressets vérden &r likt riksintresset for friluftsliv grundade i Ljusnans
natur- och kulturmiljéer med maojligheter till friluftsliv och turism. Enligt
milj6balken ska natur- och kulturvardena inom riksintresset ha foretrade
framfor annan anvandning, med undantag for utveckling av tatorter eller det
lokala naringslivet.

4.2 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som regleras i
Miljobalken 5 kap. Normer kan meddelas av regeringen i forebyggande syfte
eller for att atgarda befintliga miljoproblem, for att de svenska
miljokvalitetsmalen ska uppnas eller for att kunna genomfora EG-direktiv.

4.2.1 LUFT

Enligt luftfororeningskartor framtagna pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund (matning 2020) ar arsmedelhalt av partiklar for omradet 8-
10pg/m3. Miljokvalitetsnormen for utomhusluft ar 15 pg/m3.
Arsmedelhalten av kvivedioxid NO2 &r under 2 pg/m3.

Planlaggning bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for utomhusluft.

4.2.2 VATTEN

Orsjon ar recipienden for det vatten som kommer fran planomradet. Vattnet i
Orsjon har enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) god ekologisk
status men uppnar ej god kemisk status. De paverkanskallor som identifieras
ar punktkallor - reningsverk och fororenade omraden samt diffusa kallor -
atmosfarisk deposition. Badet vid Orbaden uppnar tillfredsstallande
badvattenkvalitet. Ytvatten i Orsjon uppnar ej god kemisk ytvattenstatus
avseende kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerade difenyleter.
Dessa amnen beror pa atmosfarisk deposition.

Planomradet ligger ovanpa grundvattenforekomsten Ljusnanasen -Vallsta
(WAT7044741), en sand - och grusforekomst. Grundvattnets kemiska status
ar god och den kvantitativa statusen ar god. Paverkanskallor pa grundvattnet
ar punktkallor - fororenade omraden samt diffusa kéllor - jordbruk samt
transport och infrastruktur.

4.2.3 BULLER

Planomradets verksamheter bedoms ha liten eller begransad omgivnings-
paverkan.
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4.3 MILJO
4.3.1 STRANDSKYDD

Gallande byggnadsplan &r upprattad fore det lagstadgade strandskyddet
infordes, 1975. Nar en ny plan uppréttas intrader strandskyddsbestammelser
aven om de inte funnits for omradet tidigare.

Planomradet omfattas av generellt strandskydd for Ljusnan 100 meter,
narmaste del av planomrade ligger cirka 35 meter fran strandlinjen med 15
meters hojdskillnad fran Orsjons vatten.

Vy 6ver omradet med narhet till stranden. Bild Peter Eriksson

4.3.2 DAGVATTEN

Jorden i omradet bestar till storsta delen av sand, finsand och silt. Marken
bestar av en grasyta och ar till storsta delen obebyggd. Regnvatten ansamlas
inte, inte heller vid stérre regnmangder, utan infiltreras direkt ner i marken.
Det finns ingen skyfallskartering for omradet men kommunen har gjort en
lagpunktskartering inom verksamhetsomradet for VA, for att identifiera
potentiella riskomraden.

MKN_kustvatten_kemisk_status_kvalit
MKN_grundvatten_kemisk_status_kva
MKN_grundvatten_kvantitativ_status_}

< 805. Oversvamningsdata Ljusnar
< 806. Skyddsomrade vattentakt 7
< 808. Miljokvalitetsnorm

< 901. Riksintressen for trafikslage

<@ 809. Skyfallskartering

& Skyfaliskartering Bolinas tatort

@ Skyfall Verksamhets- och planmraden
@& Flodeslinjer

& minst_0_3m_djup

& minst_0_5m_djup

'l Pz H} | =4 ‘ r,._ff“'_—‘ — s o :,.j "\,;» & N @&  minst_1_0m_djup
L&gpunktskarteringen (Lagpunktskarteringar inte r kopplade till ett regn med en specifik

volym eller dterkomsttid. Lagpunktskarteringar tar inte heller hansyn till markens
infiltrationsformaga.)

Ett dike gar i nord-sydlig riktning utmed fastighetens Gstra sida och fungerar
avskarande mot grannfastigheterna i dster.
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Ett mindre dike ar anlagt langs den asfalterade servicevédgen genom
planomradet och det tar hand om det vatten som rinner av vagbanan. Diket ar
forstarkt med bergkross dar det gar vidare ner mot stranden i ravinen.

4.4 HALSA OCH SAKERHET

4.4.1 OMGIVNINGSBULLER

Planomradet &r inte utsatt for nagot betydande buller fran omgivande
verksamheter eller trafik. Det ar cirka 330 meter fran jarnvagen, Norra
stambanan, och drygt 550 meter fran riksvéag 83.

4.4.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Campingplatsen ligger cirka 15 meter i hojdled 6ver Ljusnans vatten och ar
inte i riskzonen for Gversvamning.

4.4.3 RISK FOR SKRED

Den branta slanten ndrmast stranden ar utpekad i SGU:s kartmaterial som ett
aktsamhetsomrade for skred i finkorniga jordarter.

En utpekad ravin i SGU:s material utgors av en anlagd, asfalterad kdrvag ner
till strandomradet.

Utover det ligger planomradet inom fastmark enligt SGU:s kartmaterial.

.‘-

e

-

Den utpekade ravinen med servicevagen ner mot stranden i plangréns.

4.4.4 FORORENAD MARK

Inga kanda féroreningar finns inom det tankta planomradet.
Marken har i ett tidigt skede utgjorts av jordbruksmark.
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4.5 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

De geotekniska forhallandena har utretts i en stabilitetsutredning (Tyréns
2023) med borrprov. (Bilaga 2 och 3) Utredningen har utforts med syftet att
infor nybyggnation kontrollera stabiliteten i slanten mot Ljusnan, inklusive
hur nara slanten de planerade byggnaderna kan placeras utan att tillaten
sékerhet mot instabilitet Gverskrids.

Utifran resultatet av utredningen rekommenderas det att planerade
byggnader ej anlaggs narmre an 5 m fran slantkron for att inte ha en negativ
inverkan pa slantens stabilitet. Befintliga trad och vaxtlighet i slanten bidrar
till sakerheten och bor darfor lamnas orérda.

4.6 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Ett grundvattenror installerades vid den geotekniska utredningen, men det
var torrt i samband med avlasning. Grundrorets spets satt pa +125,8 vilket
motsvarar ca 5 m under markytan i slantkron. Vattennivan i Ljusnan har
matts till +113,67 under april 2023.

Grundvattennivan i omradet antas ligga pa liknande nivaer som Ljusnan
kring slantfot for att darefter folja slanten upp mot slantkron. I slantkron
antas nivaerna ligga under +125,8.

Enligt Skogsstyrelsens kartor avseende skogliga grunddata, mark redovisas
planomradets mark som frisk med torrare partier och vissa frisk/fuktiga
omraden.

4.7 KULTURMILJO

Inga kanda fornminnen finns inom eller i anslutning till planomradet.
Marken &r genomgripande ianspraktaget for sitt andamal.

-

Planomrédet ovanifran Bild Lantméteriet



15 (22)

4.8 FYSISK MILJO

Den fysiska miljon i anslutning till planomradet handlar huvudsakligen om
strandomradet; sandstranden och vattnet. Omradet ar valbesokt under
sommaren och tillgangligt for allménheten via trappor och servicevéagen
genom campingomradet. Granne med campingplatsen ligger Orbaden Spa &
Resort med hotellverksamhet och restaurang. | 6vrigt &r omradet framst
omgivet av bostadsbebyggelse.

4.9 SOCIALA

Campingplatsen i Orbaden utg6r en av turismanldggningarna i Bollnés
kommun som med sin verksamhet genererar besok fran andra delar av
Sverige an Halsingland och naromradet. En utdkning av verksamheten till att
omfatta hela aret bor innebéra en mojlig 6kning av antalet anstallda i
verksamheten. For kringboende innebér det att ett stort omrade kommer att
vara aktivt och upplyst under storre delen av aret, vilket borde innebéra en
okning av den upplevda trevnaden och tryggheten i naromradet.

4.10 TEKNIK

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade fér VA och &r anslutet
till bade vatten och avlopp. Inom planomradet finns en plats for husvagnars
och husbilars latrintémning direkt till VA-natet.

Natagare i omradet ar Ellevio AB.
Bollnas Energi levererar fiber/bredband till omradet.

4.11 SERVICE

Inom campingomradet kommer det att erbjudas den service som
campinggaster kan ha direkt behov av. Campingen gransar till Orbaden Spa
och Konferens som tillhandahaller ytterligare service. Till Vallsta Station ar
det cirka 3 km. I Vallsta finns &ven bensinstation och livsmedelsbutiker.
Bollnas stadscentrum ligger knappt 25 km bort.

4.12 TRAFIK

Campingplatsen ligger utmed Orbadenvagen, som ar en aldre gatustréackning.
Orbadenvagen skots av Orbadens végforening.

Trafiken i omradet &r begransad under aret men okar betydligt under
sommarens badséasong.

Pa campingens omrade har endast campingplatsens gaster tilltrade med
motorfordon.

Ett servitut for en tillganglig passage ner till strandomradet gar genom
campingplatsen. Servitutet tillater raddningsfordon och handikappfordon att
passera ner till stranden.
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Bild - infarten till campingen

4.13 UTREDNINGAR

4.13.1 INVASIVA ARTER

Kommunen har genomfért en inventering av invasiva véxter och funnit
blomsterlupin och vresros norr om planomradet, i slanten ner mot stranden.

4.14 ANNAT

Avfallshanteringen sker genom BORAB (Bollnas Ovanakers Renhallnings
AB). Exploatoren ska folja EU-direktivet for avfallshierarkin och
kommunens miljomal.

Campingplatsen har ett Iangtgdende system for avfallshantering med
sortering och atervinning som kommer att utdkas vid ett genomfcrande av
detaljplan.

Kretsloppsplan

Alla kommuner i Sverige ska enligt 15 kap Miljobalken ta fram plan for
avfallsforebyggande och hallbar avfallshantering. Bollndas kommuns
kretsloppsplan antogs av Kommunfullméaktige 2021-02-21. Planen utgor
tillsammans med kommunens lokala foreskrifter om avfallshantering
kommunens renhallningsordning.

Fysisk planering &r av stor vikt i avfallsplaneringen. En ny férordning om
fastighetsnara insamling av férpackningar och returpapper kommer att
krava god planering i offentliga miljéer och i bostadsomraden for bade
villor, flerbostadshus och fritidshus. Nedskrapning paverkar ocksa den
fysiska planeringen pa flera satt.
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Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategin for Bollnas kommun utgar fran versiktsplanen och VA-
policyn. Strategin med kompletterande riktlinjer ger ramar och vagledning
for hanteringen av dagvatten i kommunen.

Dagvattenhantering inom planomradet

Befintliga forhallanden

Marken inom planomradet bestar av grasbevuxna ytor och ar mycket
genomslapplig. Jordlagren bestar av sand, finsand och silt. | dagslaget
uppstar inga vattensamlingar pa marken aven efter kraftiga regn.

Det finns ingen skyfallskartering for planomradet men en lagpunktskartering
bedémer dagvattnets mojlighet till avrinning inom planomradet, utan att ta
héansyn till markens mojlighet till infiltration.

Ett befintligt dike i 6ster skyddar grannfastigheterna fran eventuellt
Overskottsvatten. Ett mindre dike finns langs den asfalterade gata som I6per
i nord-sydlig riktning genom planomradet. Diket, som I6per med genom
ravinen och ner till stranden, tar i huvudsak hand om vatten fran gatumarken
och

Hojdskillnaden ner till Orsjon/Ljusnan ar cirka 15 meter och grundvattnet
bedéms ligga i niva med vattenytan.

MKN-vatten Orsjon/Ljusnan (VISS)

Recipienten ekologiska status klassas som god med god kemisk
ytvattenstatus (undantaget kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerade
difenyleter) och tillfredsstéllande badvattenkvalitet.

Orsjons kemiska status uppnar ej god kvalitet avseende kvicksilver,
kvicksilverforeningar och bromerade difenyleter, nagot som det i dagslaget
anses saknas tekniska forutsattningar for att komma tillratta med. Detta
géller i princip hela Ljusnan.

Fororeningsbelastningar och paverkan pa recipienten bedéms i huvudsak
komma fran omraden utanfor planomradet, sasom reningsverk, férorenade
omraden och atmosfarisk deposition.

MKN-vatten Grundvattenmagasinet Ljusnanasen-Vallsta (VISS)

Planomradet ligger inom paverkansomradet for grundvattenforekomsten
Ljusnanasen - Vallsta.

Grundvattenmagasinet ar ett sand- och grusmagasin med kemiska
statusklassning god. Paverkanskallor pa forekomsten ar fororenade omraden,
jordbruk samt transport och infrastruktur.

Planférslag

Detaljplanens forslag ger maojlighet till en byggnadsarea som uppgar till
cirka 15 % av planomradets area. Bebyggelsen kommer att ligga utspridd i
omradet. En bestammelse ska sakerstélla att 60 % av marken &r
genomslépplig.

Fortsatt flodesriktning kommer att vara i huvudsak norrut, mot stranden.
Okad forekomst av ytvatten vid skyfall bedéms kunna tas om hand genom
infiltration och fordrdjning i befintliga diken.
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Madjligheten till naturlig infiltration bedéms som god eftersom jordlagren
under hela planomradet bestar av sand vilket i sig fungerar som fordrojande
vattenmagasin.

Fragan om paverkan pa grundvattenférekomsten har samratts med Helsinge
Vatten som i dagslaget inte bedémer nagon okad risk vid ett genomférande
av detaljplanen.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 OVERSIKTSPLAN
Planlaggningen strider inte mot géllande dversiktsplan.

5.1.2 DETALJPLAN

Gallande byggnadsplan for campingen inklusive ett storre omrade i bada
riktningar, faststalldes 1962-11-07. Anvandningsomradet for campingen
anges som Rb, friluftsbad, med beskrivningstext taltplats far dock anordnas
i den omfattning som med hansyn till sundhet och trevnad kan provas
lampligt”.

En &ndring av byggnadsplanen beslutades av regeringen den 6 mars 1980
och berdrde en mindre del av campingomradets norra del, vilket undantogs
vid beslutet 1962. Andamalet for den delen faststalldes da till Rb, friluftshad.
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5.1.3 PLANBESKED
Beslut om planldaggning togs i Miljo och Byggnamnden 2022-04-13

5.1.4 GRUNDKARTA

Grundkartan upprattades av Samhallsbyggnadskontoret i Bollnds kommun,
Kart 0 Mét, 2023 — 02. Fastighetsredovisning samt grundkarta aktuell 2023-
11-10.

5.1.5 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En ny etablering av en campingplats &r en av de verksamheter som ska
provas i en strategisk miljobedémning enligt kapitel 6 miljobalken.
Eftersom verksamheten ar pagaende pa platsen och kommunen har bedémt
att miljopaverkan inte kan antas bli betydande kommer nagon
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte att upprattas.

5.1.6 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

En unders6kning om betydande miljépaverkan har utforts och samrad om
behovet av MKB har skett med l&nsstyrelsen. Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning att en MKB inte behdver upprattas.

6 KONSEKVENSER

6.1 RIKSINTRESSEN

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebara nagon negativ paverkan
pa berorda riksintressen. Planens intentioner sammanfaller i huvudsak med
riksintressenas syften.

6.2 MILJOKVALITETSNORMER

Inga miljokvalitetsnormer bedoéms Overskridas vid detaljplanens
genomfdrande.

6.3 MILJO

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte innebara negativ paverkan pa
miljofragor inom och i anslutning till planomradet.

6.3.1 STRANDSKYDD

Ett upphdvande av strandskyddet bedéms inte begrénsa allménhetens
tillgang till strandomradet. Upplevelsen av strandomradet runt Orsjon
kommer att vara densamma som i dagsléget.

6.3.2 DAGVATTEN

Dagvattenhanteringen innebéar ingen 6kad belastning pa Orsjons vatten da
huvuddelen av dagvattenméngden kommer att kunna omhé&ndertas lokalt
inom planomradet med naturlig infiltration som tidigare.
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Ett genomforande av detaljplanen innebar ingen negativ paverkan pa
grundvattenforekomsten da nagra 6kade markfororeningar inte kan
forvantas.

Jordlagrens uppbyggnad av sand och isélvssediment fungerar som ett stort
sandfilter som renar och fordrojer dagvattnet pa vag mot grundvattnet och
Orsjon.

6.4 NATUR

Inom planomradet finns ingen naturmiljo da hela fastigheten ar
ianspraktagen och brukad for sitt &andamal. Anslutande vegetationsomraden
paverkas inte av planens genomfarande.

6.4.1 LANDSKAPSBILD

Fran Orsjons vatten kan planomradets nya bebyggelse uppfattas, men
planbestdammelserna ska sakerstélla att nytillskottet kommer att harmoniera
med omgivningen.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att innebdra att manniskor
utsétts for okad risk for halsa och sékerhet.

6.5.1 SKRED

Genom att folja riktlinjerna i den geotekniska stabilitetsutredningen
avseende placering av ny bebyggelse kommer ingen 6kad risk for skred
utmed branten mot strandomradet att ske.

6.6 SOCIALA

En breddning av campingens dvernattningsmojligheter vilket syftar till okat
antal turistbaddar, ger fler manniskor tillféalle att ta del av fritidsaktiviteterna
bade i Orbadens naromrade och i friluftsomraden runt om i Halsingland.
”Halsinglands riviera” upplevs som mycket barnvénligt och har ett brett
utbud for manga méanniskor oberoende av kdn och intresse.

En breddning av verksamheterna i Orbadens turistomrade kan ge fler
arbetstillfallen och generera ytterligare verksamheter till naringen.

6.7 TRAFIK

Trafiken till och fran campingen kan forvantas att 6ka over aret, da
verksamheten utvecklas till att omfatta hela aret. Trafikokningen sker
troligen succesivt allteftersom utbyggnaden av campingen sker, men
kommer fortfarande att ha toppar och dalar utifran sésong.

Befintligt gatunat bedoms klara av den ¢kade belastningen utan atgarder.

6.7.1 MOTORTRAFIK

Trafiken inom planomradet utgors av campingens gaster. Genom att skapa
mojligheter till olika infarter for de olika anvandningsomradena, delas
trafiken upp och alla behéver inte aka in pa samma plats.

Genom att flytta servitutet for vagen genom omradet skyddas omradet med
traditionell camping fran den begransade genomfartstrafik som utgors av
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raddningsfordon och kommunal servicetrafik samt fordon for
funktionshindrade besokare.

6.7.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Allméanhetens gangtrafik ges fortsatt méjlighet att passera obehindrat genom
planomradet via den nya dragningen av raddningsvagen.

Allméanheten uppmuntras att ta del av campingplatsens utbud av restaurang
och service till fots.

6.8 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Servitutet for Bollnds kommun att nyttja servicevagen for nerfart till

strandomradet flyttas till ny plats som illustreras i plankartan.

Enligt avtalet om servitut for vagen (1990) skrevs det in foljande;
20, Servitut fdr vigar

Fdljande servitutsridttigheter skall tillskapas 1 samband med
bildandet av den fastighet i vilken denna tomtrdtt upplats.

1. Réce f6r kommunens fastighet Vallsta 5:16 act f6r atkomst av
stranden nyttja den vig som anlagts genom campingplatsen fran
bygatan till stranden. Vigen, som betecknas X pd kartan,
bilaga 1, med tillhbrande viigomréde fir nyttjas till nu
befintlig bredd. Fér sdviEl kommunen som
vattenregleringsfdretaget géller ritt att trafikera nimnda
vig med service~ och utryckningsfordon. Aven allminheten Hger
rdtt att nyttja vigen som gingvig och f&r erforderliga
handikapptransporter.

Exploatdren forbinder sig att halla vagen farbar enligt servituts-
bestammelserna.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.1.1 RATTIGHETER

3 rattigheter belastar fastigheten Vallsta 5:39:
e Auvtalsservitut gallande avloppsledningar till forman for Framnas
1:15, &gare Bollnds kommun - 21-1M2-97/8389.1
e Ledningsratt gallande vattenledning till forman for Bollnds kommun
- 2183-13/26.1
e Officialservitut gallande vag till forman for Vallsta 5:16, dgare
Bollnds kommun - 21-92:748.1

Servitutet for vagen genom planomradet flyttas i en lantmateriforrattning till
nytt planerat lage vilket slutgiltigt bestdms vid lantmateriforrattningen.

Ett nytt servitut upprattas till forman for Vallsta 5:39, att nyttja gatan i vaster
for infart till campingomradet.
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7.2 TEKNISKA FRAGOR

7.2.1 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Inom
verksamhetsomradet ansvarar och bekostar HelsingeVatten for utbyggnad av
ledningsnatet (huvudledningar.)

Fran forbindelsepunkt inne pa fastigheten ansvarar och bekostar
fastighetsagaren for befintliga och nya ledningar.

Om servisledningen behover andras, pa fastighetsagarens begaran, bekostas
det av fastighetsdgaren (anslutningsavgift), exempelvis for annan dimension
eller placering.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR

Hela genomforandet av detaljplanen sker pa exploatdrens initiativ och
bekostnad.

7.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanen ar av begransad ekonomisk betydelse for kommunen. Ingen
allman platsmark berdors.

Exploatdren ska sta for alla kostnader for planens upprattande och
genomforande. En utveckling av campingplatsen kan ge framtida intékter till
kommunen i anslutning till den férvantade 6kningen av antalet bestkare i
omradet.

7.3.2 PLANAVGIFT
Ingen planavgift tas ut vid bygglovgivning enligt detaljplanens intentioner.

7.3.3 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Ansvaret for drift av vatten och avloppsnatet avilar Helsinge vatten. Allt
arbete utfors av huvudmannen eller dess underentreprenorer.

7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.4.1 EXPLOATERINGSAVTAL
Kommunen avser inte att uppratta nagot exploateringsavtal med markégaren.

7.4.2 TIDPLAN
Samrad januari 2024
Granskning april 2024
Antagande juni 2024
Laga kraft juli 2024

7.4.3 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag da detaljplanen
vinner Laga Kraft. Om markéagaren inom genomférandetiden upplever att
verksamheten inte utvecklas som planerat kan detaljplanen andras eller géras
om i en annan riktning.



