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1. Inledning

Detaljplanen har varit ute for samrad fran 2022-04-19 till 2022-05-11.
Samradshandlingar har skickats till berérda sakégare, myndigheter med
flera. Detaljplanen har varit tillginglig pd kommunens hemsida och pa
Kundcenter 1 Bollnés stadshus.

Det har inkommit 16 stycken yttranden, varav 5 stycken var utan invdndning
samt 1 stycken var information och 10 stycken med invindning.

Samradets syfte

Syftet med samradet &r att presentera ett planforslag och att fa in synpunkter
utifran det. Synpunkterna sammanstills, bemots med kommentarer och ger
svar pa eventuella dtgdrder som kan bli aktuella for planens kommande
utformning.

2. Inkomna synpunkter

Yttranden utan invandningar

e Helsinge Vatten

e Socialforvaltningen

e KFH Réiddningstjdnsten
e Trafikverket

e Skanova/Telia

Yttranden med information
e PostNord

Yttranden med invandning

Lansstyrelsen Géavleborg
Lantmateriet

Lansmuseet

Ellevio

X-trafik

Sjudngesvégens vigforening
Fastighetsdgare 1
Fastighetsdgare 2
Fastighetsédgare 3
Fastighetsédgare 4
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Yttranden med information

Postnord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkinna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatdrer som dr verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksédkert och med
hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postlddan i en 1ddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord 1 god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller fordndring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommunens kommentar:
Detaljplanen mojliggor detta. Foranleder ingen plandtgdrd.
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Yttranden med invandning

Lansstyrelsen Givleborg

Redogorelse for drendet

Detaljplanen har 6verldmnats for samrad till Lansstyrelsen 1 enlighet med
plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. under tiden 2022-04-19 — 2022-05-11.
Léansstyrelsen har beretts tillfdlle att [imna synpunkter. Lénsstyrelsen har
blivit beviljad forldngd svarstid till 2022-05-31.

Kommunen avser handldgga detaljplanen med standardforfarande.
Linsstyrelsen delar detta stillningstagande.

Syftet med detaljplanen dr att planldgga del av fastighet Gortsbo 2:10 for
bostadsandamal och ddrmed mojliggdra omradet for exploatering av 14
bostadstomter 1 ett attraktivt och naturskdnt omréde.

Giillande éversiktsplan
Detaljplanen strider inte mot géllande dversiktsplan for Bollnds kommun,
antagen 2015.

Giillande detaljplan
For planomrédet géller byggnadsplan for fritidsbebyggelse & delar av
fastigheterna Gortsbo 3:1, 3:28 m.fl, faststilld 1974-01-03.

Sammanfattande bedomning

Léansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan genomf6ras utan risk for att
miljokvalitetsnormer inte f6ljs, samt att bebyggelsen blir oldmplig med
hinsyn till ménniskors hélsa och sdkerhet. Planforslaget i nuvarande
utformning kan déarfor komma att bli foremal f6r en Gverprévning om den
fors vidare till granskning och antagande. Se synpunkter nedan under
Miljékvalitetsnormer och Hdlsa och sdkerhet.

Synpunkter utifran Lansstyrelsens siirskilda bevakningsomraden

Miljokvalitetsnormer

Som kommunen har faststillt har vattenforekomsten Nedra Herten
(WA19481701) mattlig status med avseende pd ndringsdmnen. Lénsstyrelsen
instimmer 1 kommunens bedomning att VA och dagvatten ska planeras sa att
risk for ytterligare forhojd néringsbelastning i Nedre Herten minimeras.
Lansstyrelsen anser dock att samradshandlingen inte sékerstéller detta, se
vidare under Vatten och avlopp.

Hilsa och sikerhet

Vatten och aviopp

Kommunen anger i planbeskrivningen att vatten och avlopp (VA) ska 16sa
lokalt. Vattenforsorjning ska 16sas genom en borrad brunn, och for avlopp
giller enskilda I6sningar. Kommunen anger att avlopp fran WC kan anslutas
till sluten tank och att BDT-vatten tas omhand i en markbadd med eventuell
efterpolering. Som underlag till férslaget hanvisar man till en utredning fran
1969. I den utredningen redovisas enligt kommunen bland annat
infiltrationsprovtagning som gjordes for att sdkerstilla markens formaga att
ta upp BDT-vattnet. Kommunen har inte utrett markens formaga att ta upp
annat avlopp dn BDT-avlopp.

Linsstyrelsens bedomning ir att en fungerande vattenforsorjning och
avloppslosning ér en planforutséttning vid planerande av bostider, och att
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kommunen inte har sékerstéllt detta i samradshandlingarna. Léansstyrelsen
anser att kommunen i kommande planprocess ska presentera en VA-
utredning. VA-utredningen ska redovisa en framtida l6sning for vatten och
avlopp som ar langsiktigt hdllbar, samt redovisa dess paverkan pé
recipienten och befintliga enskilda brunnar i niromradet. Utredningen ska
goras av sakkunniga med kompetens inom omradet. Kommunen ska dven
redovisa hur detaljplanen sidkerstiller att den valda 16sningen kommer att
genomforas.

Skyfall

Det &r viktigt att beakta klimatforéndringarna i all planering, och att ta
hinsyn till de risker och osdkerheter som ett fordndrat klimat kommer att
medfora. Lansstyrelsen anser att det aktuella samrédsforslaget saknar ett
beaktande av risken for 6kad nederbord och kraftiga skyfall, och anser att
kommunen ska i kommande planprocess ska redogora beakta detta. Det dr
viktigt att hus, anldggningar och infrastruktur byggs pé ett sitt som ar sikert
bade i dagens och framtidens klimat. For detta &r det bland annat viktigt att
hojdsittningen kan hantera extrema skyfall utan att det skadar varken
bebyggelse inom det planerade omradet eller bebyggelse nedstroms fran
planomradet.

Marken inom planomradet lutar i sydvéstlig riktning. D& planforslaget inte ar
hojdsatt dr det svart att ta till sig helheten kring planbeskrivningens forslag
for dagvattenhantering. Om ett dike endast ska finnas pé den norra sidan av
gatan sa bor det sdkerstillas att gatan inte anlédggs sa att skyfallsvatten kan
rinna sdderut mot de befintliga fastigheterna. Kommunen bor darfor till
granskningen komplettera planbeskrivningen med en typsektion for att
tydliggora hur gatumarken ska utformas for att hantera bade trafik, dag- och
skyfallsvatten savil som snéhantering.

Linsstyrelsen anser dven att kommunen ska tydliggdra hur stor andel
hardgjorda ytor som tilléts inom respektive planerad fastighet, for att kunna
beddoma hur stora volymer av dagvatten respektive skyfall som kan komma
att behdva hanteras. Denna bedomning ska dven inkludera mojliga
bygglovsbefriade atgirder. Den foreslagna dagvattenlosningen ska utifran
detta ses over 1 relation till avrinningsomradet och sérskilt med hénsyn till
avrinningen nedstroms, kapacitetsbeddommas med hénsyn till skyfall, och
sdkerstéllas utrymmesmassigt i detaljplanen.

Planbeskrivningen redovisar att lokalgatorna ska bestd av genomsldppande
gruslager samt tickta diken. Klassiska grusvégar kan forvisso innebédra en
langsammare avrinning &n asfalt, men 4r normalt sett inte genomsléppliga i
nagon storre omfattning. Om en permeabel yta avses pa bade gata och dike
s bor det uppmirksammas att olika typer av permeabla beldggningar kan
innebdra storre utmaningar i drift- och underhédllssammanhang dé ytan
behover rensas for att kunna fortsétta fungera, och det inte alltid syns nér
anldggningen blir igensatt av mindre partiklar. Att nyttja tickta diken kan
ocksa innebéra en minskad kapacitet for skyfallshantering, &ven om det fran
infiltrationsperspektiv kan vara positivt att vattnet rinner langsammare.
Utrymmet {or utjimnande dagvattenmagasin i gatan bor preciseras och
fortydligas, bade avseende syftet med utjimningen, var magasinet lokaliseras
och hur det ska utformas som eventuella risker kopplat till skyfall.
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Kommunens kommentar:

En ny VA-utredning har gjorts. Den redovisar framtida losning for vatten
samt dagvatten och avlopp, som dr langsiktigt hallbar och pavisar dess
paverkan pd befintliga enskilda brunnar i ndromrddet och pd recipienten, sd
att visken for ytterligare forhojd naringsbelastning i Nedre Herten minimeras.

Utredningen har gjorts av sakkunniga med kompetens inom omrddet. 1
utredningen har dven skyfallsutredning gjorts som tar hénsyn till framtidens
klimat. Hojdsdttning redovisas ocksa i plankartan. Ddrtill finns en typsektion
som tydliggor hur gatumarken ska utformas for att hantera trafik, dag- och
skyfallsvatten sdvil som snohantering. Utredningen redovisar dven hur stor
andel hdardgjorda ytor som tilldats inom respektive planerad fastighet.

Hojdsdttning kompletteras i plankartan. Ddrtill ldggs en typsektion som
tydliggor hur gatumarken ska utformas avseende trafik, dag- och
skyfallsvatten.

Lantmiteriet
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade mars 2022) har
foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen maste forbéttras

g-OMRADE PA ALLMAN PLATS

For detaljplaner med enskilt huvudmannaskap bildas vanligtvis
gemensamhetsanlidggning for genomforande av de allménna platserna enligt
reglerna i 6 kap. 1 § 3 st PBL. Detta medfor att det inte behdver avsittas
nagra markreservat for gemensamhetsanldggningar (g-omraden) pa allmén
plats utan endast inom kvartersmark.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Pés. 11 1 planbeskrivningen stér det att en gemensam anldggning for
dricksvatten kommer att borras. Vidare star det att VA-fragan 16ses med
enskilda anldggningar. Pé s. 14 stir det om vilka fastighetsréttsliga fragor
som &r aktuella och bland annat att gemensamhetsanldggning for lokalgatan
ska initieras och bekostas av exploatdren. D4 inget ndmns hér om vatten- och
avloppsanldggningar ar det oklart om tanken dr att det ska inréttas
gemensamhetsanldggning dven for VA och om det dr exploatoren som ska
ansdka om och bekosta detta 1 sa fall.

Man behdver dven beskriva hur tillgdngen till vig dr tankt att 16sas fran
planomradet ut till allmédn vdg och vem som ska ansvara for och bekosta detta.

REDOVISNING AV BEFINTLIGA SERVITUT SAMT HUR DESSA
PAVERKAS
Inom planomradet finns f6ljande servitut:

aktnr 2183-2021/10.1 avseende vag till forman for Gortsbo 2:26.

Dels saknas redovisning av réttigheten i planbeskrivningen och i
grundkartan, dels saknas beskrivning av hur den paverkas vid genomf6randet
av detaljplanen.

Delar av planen som bor forbattras

PLANKARTA

Det dr ndgot oklart vad planbestimmelsen p1 innebér i och med skrivelsen
“mot granne”. Det skulle kunna tolkas att bestimmelsen inte &r tillimplig nér
tva fastigheter har samma édgare.
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GRUNDKARTA

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i
grundkartan dr nagot fordldrad. Det &r viktigt att grundkartan ar aktuell i
varje steg av planprocessen for att det ska vara latt att Gverblicka de
forutséttningar som finns for planldggningen.

VANDPLAN UTANFOR PLANOMRADE

P& plankartan och pa s. 10 i planbeskrivningen finns det redovisat
véndplaner utanfor planomradet. Det dr ndgot oklart varfor vandplanerna
laggs utanfor planomradet och inte sdkerstills genom att planomradet utdkas.

MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HUVUDMANNASKAP
Nér kommunen véljer att lata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for
de allminna platserna, i stillet for kommunalt, ska de sérskilda skélen for
detta redovisas i planhandlingarna. Det hade varit 6nskvért med ett
fortydligande av skalen till enskilt huvudmannaskap dar det framgér vilka
avvagningar som gjorts.

SKRIVNING OM VILKA FORESKRIFTER OCH ALLMANNA RAD
SOM TILLAMPAS

Lantméteriet konstaterar att plankartan ar uppréttad efter Boverkets nya
foreskrifter och allminna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran
Boverket finns forslag om att det dr den digitala detaljplaneinformationen
(koordinaterna) i stéllet for den analoga plankartan som ska bli juridiskt
géllande framover. Det kan ddrmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen
om vilka foreskrifter och allminna rad som f6ljts. Foljer planen dven
foreskrifterna och allménna rdden om digital planbeskrivning enligt BFS
2020:8?

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Foljer upprittandet av detaljplanen 1 6vrigt Boverkets nya foreskrifter och
allménna rad enligt ovan kan det vara lampligt att upphévandet av
strandskyddet redovisas med egenskapsbestammelse som betecknas med a
pa plankartan.

FASTIGHETSINDELNING

Pé s. 14 stér att fastighetsbildningen ska ske enligt ”tomtindelningen” som é&r
illustrerad 1 planforslaget. Har anvénds begreppet tomtindelning pa ett
missvisande sétt. Det dr heller inte faststdllt att indelningen maste ske enligt
illustrationslinjerna i plankartan eftersom det inte finns
fastighetsindelningsbestimmelser i detaljplanen.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

Av planbeskrivningen framgar pé sidan 5 vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomrédet. Det bor dven framga vad som sker med géllande
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som berors av
planarbetet. Detta kan till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomrédet.”

Glom inte att kontrollera sé att gdllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gér att genomfora efter att den
aktuella planen fétt laga kratft.
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Kommunens kommentar:

g-omrdde pd allmiin plats
Kommenterat g-omrdde har tagits bort ur plankartan.

Gemensamhetsanliggningar
Planbeskrivningen har fortydligats vid fastighetsrdttsliga fragor om vatten
och avloppsanliggningen ska vara enskild och vem som ska bekosta det.

Redovisning av befintliga servitut samt hur dessa pdverkas
Servituten har lagts till i plankarta och beskrivits i planbeskrivning.

Plankarta

I plankartan har bestimmelserna dndrats till att:

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdn fastighetsgrdins
Uthus och garage ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrdns

Grundkarta
Kommunen noterar er synpunkt for framtida plankartor.

Viindplan utanfor planomrdde
I nuldiget bedoms inte planomrddet utokas. Matten pd vindplanerna beskrivs
i planbeskrivningen.

Motivering till val av enskilt huvudmannaskap
1 planbeskrivningen har de sdrskilda skdlen for enskilt huvudmannaskap
fortydligats.

Skrivning om vilka foreskrifter och allméinna rad som tillimpas
Plankartan dr upprdttad efter Boverkets nya foreskrifter och allmdnna rad
BFS 2020:5 och 2020:6. Planbeskrivningen har uppdaterats med dessa
uppgifter. Planen féljer inte BFS 2020:8.

Upphdivande av strandskydd
Plankartan har uppdaterats med egenskapsbestimmelse om upphdvande av
strandskydd.

Fastighetsindelning
Texten har dndrats till att: “’fastighetsbildning kan ske enligt
illustrationslinje i plankarta”.

Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

Planbeskrivningen har uppdaterats med vilka fordndringar som sker ndr
befintlig detaljplan ersdtts med ny detaljplan. Exempelvis att parkmark
forsvinner och ersdtts med bostadsdndamal.



10 (21)

Lansmuseet Givleborg

Arkeologi

Lansmuseet anser att det alltid &r bast att i ett tidigt skede samrdda med
lansstyrelsens avdelning for kulturmiljé. Detta infor alla arbeten som avser
att uppfora en byggnad, en anléggning eller genomfora andra typer av
arbetsforetag for att undersdka om kénda eller okdnda fornlimningar kan
komma att beréras. Det ér ldnsstyrelsen som beslutar om arkeologiska
atgirder dr nodvandiga. I de fall 1ansstyrelsen beslutat att inga arkeologiska
atgdrder dr nodvéndiga och en fornldmning patrdffas under gravning eller
annat arbete, ska linsstyrelsen kontaktas och arbetet ska omedelbart avbrytas
runt fornldmningen i véntan pé atgéardsbeslut frn ldnsstyrelsen
(Kulturmiljélagen 2 kap. 10 §).

Det aktuella planomradet ligger pa létt sydvéstsluttande mark pé cirka 90—
100 meter 6ver havet. Ungefar 100 meter sydvast om planomradet ligger
sjon Nedra Hertens norra strand och enligt SGU:s kartvisare utgdrs jordarten
inom aktuell yta av morén. Enligt Riksantikvariedmbetets
fornlamningsregister (Fornsok) finns det rikligt med kolningsanldggningar i
form av kolbottnar efter resmilor 1 ndromradet. Till flera av dem finns ocksa
en grund efter kolarkoja. Dessa lamningar kan sannolikt kopplas till
jarnbruket i Kilafors som grundades ar 1725. Jairnhanteringen vid bruket
upphordes i slutet av 1800-talet och verksamheten fokuserades i stéllet pa
skogsbruk.

Det &r sannolikt att fler oregistrerade ldmningar finns inom planomradet,
framst 1 form av kolningsanldggningar. Det kan dock inte uteslutas att det
hér dven kan finnas ldmningar i form av boplatser frén stenalder och
jarnalder. Detta eftersom planomradet ligger i ett mycket strategiskt lage i
sydvistsluttning mot Nedra Herten, som ingér i Ljusnans
huvudavrinningsomréde.

Lansmuseet Gévleborg anser att det bor goras en arkeologisk utredning inom
det aktuella planomradet. Det dr Léansstyrelsen Gévleborg som fattar beslut.

Bebyggelseutformning

Lansmuseet har inga invdndningar mot de tilltinkta byggnadernas
utformning och anser att det dr positivt att kommunen i handlingarna tydligt
har angivit att ambitionen &r att skapa ett bostadsomrade av hog
arkitektonisk kvalitet.

Kommunens kommentar:
Kommunen anser att det i nuldget inte behover goras ndgon arkeologisk
utredning.
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Ellevio

Vi har tagit del av handlingarna i plandrendet detaljplan for Gortsbo 2:10. Vi
har ledningar och andra anldggningar utanfor planomradet men vi har inga
anldggningar inom planomradet.

For att kunna forse nya tomter med el behover nya ledningar anldggas och
ny ndtstation (transformatorstation) byggas. Vi forutsitter att ledningar kan
placeras och samforlaggs i allmén plats. For ny nétstation foreslas 1 forsta
hand nytt E-omrdde kompletteras inom planomradet, i andra hand placeras
ny nétstation vid ndgon av vindplanerna norr om planomradet.

Runt en nétstation ska det finnas ett tva meter fritt utrymme, ett sa kallat
arbetsomrade, detta kan utgoras av E-omrade. Férutom arbetsomradet krévs
ytterligare tre meter byggnadsfritt omrade, totalt sett fem meter fran
natstationsbyggnaden. Inom den femmeterszonen far inga byggnadsdelar
finnas, detta med anledning av brandrisk. De ytterligare tre metrarna, fran
arbetsomradet, kan utgoras av E-omrade eller av prickad mark. E-omradet
behover vara dtkomligt med lastbil.

Kommunens kommentar:
Plankartan planliggs med ett E-omradde.

X-trafik

Kommunen anger i planbeskrivningen att omradet ligger ca 200 meter fran
lansvdg 614. Pé lansvidg 614 passerar linje 75 som gar mellan Bollnés
resecentrum och Kilafors jarnvégsstation. Linjen gér med maximalt sex turer
pa vardagar under skolans ldsar. Till de narliggande héllplatserna &r det
uppskattningsvis mellan 1 km — 1,5 km langt, eventuellt langre. Lansvig 614
ar en statlig vdg och om behov uppstar att tillskapa en ny héllplats ndrmare
det nya bostadsomrddet kommer tillstdind behova ges fran Trafikverket som
ar vaghéllare. Vidare dr hastighetsgransen 70km/h pa lansvig 614, och vigen
ar relativt smal med avsaknad av yta for oskyddade trafikanter som
gaende/cyklister som hénvisas till en smal véigren.

Det dr mojligt att det nya omradet kan komma att inhysa barnfamiljer. Barn
och ungdomar ar en grupp som ofta ér i behov av kollektivtrafik for att ta sig
till och frén skola. Detta behov finns for barn och ungdomar aret om, oavsett
vader och véglag. X-trafik anser att det &r av stor vikt att kommunen arbetar
proaktivt och forebyggande for att sidkra upp trygga och sikra gdng- och
cykelvidgar till hillplatserna 1 ett tidigt skede. Vidare &r bra belysning en
viktig aspekt i syfte att de som bor i omradet ska ha god tillgédnglighet samt
trygghet till och frén busshallplats. Det ar viktigt att barnperspektivet tydligt speglas i
fragor som r6r kollektivtrafiken, detta kan med fordel utvecklas i detaljplanen.

Det ar vérdefullt att kommunen planerar staden utifran ett hallbarhets-
perspektiv, dér héllbara resor spelar en stor roll. Att fortdta och bygga nira
redan befintlig kollektivtrafik ar effektfullt och bidrar till en mgjlighet att
vélja bussen framfor bilen. Vidare bidrar detta till att kollektivtrafiken pa sikt
kan komma att utvecklas ytterligare i takt med att bl.a. befolkningsunderlag
och verksamheter okar och stirks. Strategiska placeringar av nya omraden &r
viktigt for att effektiva infrastrukturlosningar, som krévs for att sdkerstilla
en god kollektivtrafikstruktur, ska kunna planeras och utvecklas.

X-trafik ser fram mot att dven fortséttningsvis delta som samradspart i
kommunens planarbeten.
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Kommunens kommentar:

Utifrdan X-trafiks frdgestdllningar sd jobbar Bollnds kommun kontinuerligt, i
ndra dialog med Trafikverket och kollektivtrafikmyndigheten (X-trafik), med
att gora kollektivtrafiken tillgingligare, sdkrare och tryggare. Lings denna
statliga viig (Vig 614) finns det ett behov av att se over hallplatsernas
utformning. Vigens skick har kraftigt forsdmrats och det finns behov av
upprustning och ny beldggning. I samband med detta kan det vara ldge att se
over och atgdrda hdllplatsligena, vilket kan vara en fraga som bade Bollnds
kommun och kollektivtrafikmyndigheten kan lyfta till Trafikverket. Liknande
satsningar har gjorts och gors efter riksvdig 83 och riksvig 50.

Foranleder ingen plandtgdrd.

Sjuingesvigens Vigforening

Allmént

Planforslaget som i sig &r en plan inom befintlig detaljplan ger intryck av att
vara otillrackligt genomarbetat och ir i flera avseenden bade otydligt och
ofullstindigt.

Det aktuella markomréadet &r i nuvarande plan planlagd som parkmark och
avses saledes bebyggas. Varfor da 6verhuvudtaget anfora “att en park inte dr
avsedd for bebyggelse™?

Vig, gator och trafik

Tillkomsten av ytterligare 14+4 fastigheter innebar en avsevard 6kad
belastning pé en del av Sjuéngesvigen men framforallt pa utfarten till
lansvdag 614. Redan idag forekommer ganska ofta tillbud nér trafikanter
samtidigt vill kora ut fran Sjudngesvigen resp. kora in pa Sjuidngesvigen.
Vid dessa tillfallen méste alltid den som vill kéra in pa Sjudngesvégen vinta
pa vig 614 da Sjuéngesvigen bara har ett begransat korfélt. Viag 614
inbjuder dessutom vid denna infart till hdga farter fran bada hall trots
hastighetsbegransning till 70 km/tim.

Vigforeningen anser att Trafikverkets godkdnnande av forhallandena kravs!

Infartsvdgen frin Sjudngesvégen till det nya planomradet &r delvis redan
anlagd men &r inte alls i niva med den standard — vare sig till bredd eller
utforande - som redovisas for lokalgatorna gl i planforslaget. Infartsvéigen ar
ju en forutsittning for att nd planomradet och &r naturligtvis ocksé en
lokalgata. Det &r ytterst forvanansvért att infartsvégen inte dr en del av
planforslaget.

Redovisade vdndplaner saknar diametermatt. Se vidare vad som redovisas
under rubriken Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning.

Markavvattning och dagvatten

Som mycket riktigt papekas 1 planbeskrivningen dr ”’lokal omhindertagning
av dagvatten inom planomréadet av stor vikt for att minimera risken for
paverkan pé kvalitetsnormer for Nedre Herten samt minska risken for
avrinning till nirliggande fastighet”. Fragan &r om planforslaget verkligen tar
detta pé allvar?

Hitintills gjorda erfarenheter, med anledning av dgarens till fastigheten
Gortsbo 2:10 ovarsamma framfart med naturen vid gravningar inom de fran
fastigheten Gortsbo 2:10 avstyckade fastigheterna, forskricker. Savil
vagforeningen som édgaren till fastigheten Gortsbo 2:11 har drabbats av
skador p.g.a. framrusande dagvatten.
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Det ar ytterst angelédget att planen tvingande tydliggér vad som maste goras
for att problem inte skall uppsta.

Det ricker inte med foreslaget dike pa norra sidan av lokalgatan. Aven
ovriga lokalgator maste forses med diken. Vigomrédet dr ju vél tilltaget sa
det borde inte vara nagot problem. Vad som dock ér ett problem &r den stora
hojdskillnaden mot sydvést efter lokalgatan. Det gar sannolikt inte att avleda
allt vatten mot nordvést utan en del maste avledas mot sydvést.

Forslaget om utjimnande dagvattenmagasin mdste preciseras och
lagesbestdmmas. Se vidare vad som anges under rubrikerna Bebyggelse,
byggnadsarea samt Avlopp.

Bebyggelse, byggnadsarea

Vad menas med “att halla nere intrycket av bebyggelsen”? Nér de smé
tomterna far bebyggas med hela 240 kvm och utan begriansning av antalet
hus! Den befintliga planen medger en byggnation av 80 kvm for
huvudbyggnad inklusive “uthus eller andra gardsbyggnader”. Tillsammans
med senare lagstiftning kan tillbyggnad ske med 15 kvm och vidare kan ett
Attefallshus pé 30 kvm uppforas. Tillsammans 125 kvm. Denna plan ar
gammal och visst kan man tdnka sig en ndgot storre huvudbyggnad men att i
stort sett dubbla kvadratmeterytan kan knappast vara att hédlla nere intrycket
av bebyggelsen. Da tomterna dr smi anser vigforeningen att den
sammanlagda ytan inte bor overstiga 160 kvm och att antalet byggnader ska
begrinsas till hogst tre. Stora hus medfor dnnu storre takytor som i sin tur
okar péd problemen med dagvatten och avvattning.

Avlopp

Foreliggande planforslag anger att nuvarande plans avloppslosning ocksa
kan tillampas for den nya planen. Enda skillnaden sévitt kan utlésas &r
“eventuell efterpolering”.

Vigforeningen anser att planforfattaren inte tagit hansyn till de olika
forutséttningarna och gjort det allt for l4tt for sig genom att hénvisa till den
VA-utredning som gjordes 1969.

Tomterna i den nuvarande planen dr med nigot undantag dubbelt sé stora
eller dnnu storre jamfort med tomterna i planforslaget. Hustaken i den
nuvarande planen dr mycket smé 1 forhallande till vad som kan bli fallet i
planforslaget. Det foreligger en uppenbar risk att kombinationerna sméa
tomter, stora hustak och bristfalligt omhandertagande av dagvatten kommer
att matta marken och i forlingningen kommer dven BDT-vatten att drabba
den 1 nuldget mycket 6mtaliga och kraftigt 6vergddda sjon.

Mot bakgrund av att forutsattningarna nu &r helt annorlunda maste en ny
VA-utredning genomforas!

Miljokonsekvenser
I planbeskrivningen konstateras kortfattat att detaljplaneforslaget
overensstimmer med 3 och 4 kap. 1 miljobalken. Men &r det s&?

I 3 § 3kap miljobalken star det "Mark- och vattenomraden som é&r sérskilt
kénsliga frdn ekologisk synpunkt skall s& langt mojligt skyddas mot atgérder
som kan skada naturmiljon.”

Sjon Nedre Herten dr en av Bollnds kommuns mest 6vergddda sjoar och i
planforslaget redovisade atgiarder for VA och dagvattenhantering dr inte



acceptabla for att forbéttra situationen och bidra till att ”God ekologisk status
nas for Nedre Herten 2027”.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning

Av planbeskrivningen framgar att "En gemensamhetsanldggning for omradet
skall bildas och varje fastighet skall anslutas till den”. Vad menas med ”for
omradet”? Ar det omradet som nu avses detaljplaneliggas eller ér det detta
omrade samt dvrigt omrade som ingar i den nuvarande detaljplanen? Denna
otydlighet blir 4n mer framtrddande nér planbeskrivningen anger “Flera
ingdende fastigheter 1 vigforeningen innebér fler som delar pa kostnaderna
for drift och underhall vilket pa sikt kan 6ka standarden pé lokalgatorna™.

Om avsikten &r att samtliga nuvarande fastigheter efter Sjuéngesvigen skall
ingd i en gemensamhetsanldggning med de i planforslaget redovisade
tomterna sa vill foreningen redan nu bestdmt avvisa detta. Vagforeningen
som bildades 1979 har tjdnat sina medlemmar vél och ser inga som helst
fordelar med bildande av en mycket kostnadskrdavande
gemensamhetsanldggning.

En gemensamhetsanldggning for de tillkommande 14 tomterna och
eventuellt ocksd de nyligen avstyckade 4 tomterna &r naturlig. Som tidigare
namnts ar det markligt att inte infartsvagen dr en del av planforslaget.
Vigforeningen har tidigare meddelat att dgarna till de fyra nimna tomterna
(Gortsbo 2:26 — 29) ar vialkomna att inga 1 vigforeningen. Nu forefaller
atminstone 2 av dessa tomter komma att nas fran den nya infartsvdgen och
kan da istéllet bli en naturlig del av gemensamhetsanldggningen medan de
tvd tomter som har utfart mot Sjuéingesvigen kan ingd i den befintliga
vagforeningen.

Avslutning

Vigforeningen ar allvarligt oroad dver att statusen for sjon Nedre Herten
ytterligare skall forsdmras. Vidare dr oron stor 6ver konsekvenserna av
tillkommande trafik vid utfarten pa lansvag 614.

Vigforeningen anser att det nuvarande planforslaget inte kan ligga till grund
for en laga kraft vunnen detaljplan! Planforslaget maste omarbetas!

14 (21)
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Kommunens kommentar:

Allmdint
Planforslaget har arbetats om och fortydligats. Stycket kring “parkmark”
har tagits bort.

Viig gator och trafik
Trafikverket har beretts tillfille att yttra sig over planférslaget och har i sitt
yttrande meddelat att de inte har ndagot att erinra.

Den lokala gata som ansluter fran Sjudngesvdigen tilldts inom befintlig
detaljplan fran 1974.

I nuléiget bedéms inte planomrddet utokas. Vindplanernas matt beskrivs i
planbeskrivningen.

Markavvattning och dagvatten

Planhandlingarna har fortydligats med dikenas lokalisering. Hojdsdttning dr
redovisad i plankartan. Ddrtill finns en typsektion som tydliggor hur
gatumarken ska utformas for att hantera trafik, dag- och skyfallsvatten savdl
som snohantering.

Planbeskrivning har fortydligats med vart dagvattenmagasinet ska vara.

Bebyggelse, byggnadsarea
Formuleringen "hdlla nere intrycket” har tagits bort ur planbeskrivningen.

Mdnniskors boendeyta har okat betydligt sedan nuvarande detaljplan fran
1974. Ddrfor tilldts storre boende i planforslaget. Naturligtvis dr det da
extra viktigt att dagvattenhanteringen dr anpassad till det.

Avlopp och miljokonsekvenser

En ny VA-utredning har gjort. Den redovisar framtida l6sning for vatten
samt dagvatten och avlopp, som dr langsiktigt hallbar och pavisar dess
paverkan pd befintliga enskilda brunnar i ndromrddet och pd recipienten, sd
att risken for ytterligare forhojd néringsbelastning i Nedre Herten
minimeras. Utredningen har gjorts av sakkunniga med kompetens inom
omrddet.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning
Planbeskrivningen har fortydligats kring fastighetsbildning och
gemensamhetsanldggning.

Lokalgatan, med enskilt huvudmannaskap, kan antingen utformas med
utfartsservitut for de fastigheter som berérs alternativt som en
gemensamhetsanldiggning. Det avgdrs vid en lantmditeriforrdttning vid
planens genomforande och kommer dven att innefatta fastigheterna
Gortsbo 2:27 och Gortsbo 2:26.
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Fastighetsigare 1

Inledning — min situation

Jag har nu under 1% &rs tid erfarit hur dgaren till fastigheten Gortsbo 2:10
utan hénsyn till vare sig natur, grannar eller vigforening farit fram med de
fyra avstyckade tomterna ingaende 1 den befintliga detaljplanen for
Sjuéngesvégen. Ingen, inte ens kommunen, tycks kunna goéra nigot it
situationen — 5000 kvm fin skogstomt totalt sondergravd och skovlad, stor
méngd avverkade och forstorda trdd ligger kvar sedan ett ar. Strandlinjen
kalhuggen, trdd och kvistar ligger kvar ute 1 vattnet. Den naturliga
avrinningen har forstorts och skapat stora problem bade for mig och
vagforeningen.

Det 6vergér mitt forstand hur denne dgare skall klara av att ta hand om alla
de problem med dagvatten, avlopp m.m. for 14 nya tomter nér han inte ens
klarat av de befintliga fyra tomterna utan att skapa stora problem for
omgivningen och dessutom hota och trakassera.

Jag dr fortvivlad over situationen men nedan ldmnar jag efter bésta forméga
mina synpunkter pad forslaget till Detaljplan for del av Gortsbo 2:10, Bollnés
Kommun, Gévleborgs 1an — MBN 2021 -00081.

Sakfragan

Infartsviigen, som redan dr anlagd och som foreslas ligga utanfor omrédet,
avviker standardmissigt fran foreslagna gl végar. Nagot motiv for att den
végen skall ligga utanfor planen redovisas inte. Naturligtvis skall infartsvigen
ingd 1 detaljplanen och vara av samma standard som foreslagna gl végar.

Cirka 150-200 meter norr om infarten till sjuéingesvégen finns en infart till
en skogsvidg som mynnar ut ungefar i hojd med 6vre delen av planomrédet.
Varfor inte prova om det &r ett béttre alternativ for att nd det nya omradet!

Markavvattning, dagvatten, BDT-avlopp. Efter att ha vistats 1 dver 60 ar i
berdrda marker vet jag att planomradet och omradet norr ddrom inom
fastighetsgriansen ar véldigt rikt pa kdllor och ddrmed ocksa naturligt fuktigt.
En byggnation i den omfattning som foreslas stéller stora krav pa
omhéndertagandet av dagvatten och optimala I6sningar for markavvattning.
Foreslaget dike norr om lokalgatans strickning ér inte tillrdckligt. Alla gator
maste forses med diken. Det &r heller inte mgjligt att avleda allt vatten mot
nordvést da det &r stora hojdskillnader i lokalgatans strickning mot sydvést.
Dagvattenmagasin maste anges 1 omfattning och lage.

Foreslagen byggnadsyta ca 240 kvm avviker kraftigt fran bestimmelserna i
nuvarande detaljplan. Den omsténdighet att tomterna &dr vildigt sma och
husens tak blir mycket stora innebér ytterligare svarigheter att ta hand om
allt dagvatten. Foreslagna BDT-avlopp med infiltration/markbéadd for varje
tomt riskerar att mitta marken och avloppsvatten blandat med dagvatten
rinner ut i den redan starkt 6vergddda sjon. Jag kdnner vidare stark oro for
att min borrade brunn — bara 11 meter djup — kommer att fororenas. Att i
tider av skérpta miljokrav pé alla tinkbara omrdden hédnvisa till en 6ver 50 ar
gammal VA-utredning duger inte och kdnns oprofessionellt. En helt ny VA
utredning med alla nya ingdende parametrar maste goras.

Byggnadsytan bor dessutom kraftigt begrinsas for att béttre harmoniera med
befintlig bebyggelse men framforallt for att minimera mingden dagvatten
fran de stora taken. Planen 4r ju trots allt en plan i en befintlig plan. Vad
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menas med att ’halla nere intrycket av bebyggelsen”? Sma tomter och
mycket stora hus innebir vil det omvénda!

Miljokonsekvenser

Malsittningen dr att "Nedre Herten ska uppna God ekologisk status 2027
samt god kemisk status”. Jag har mycket svért att se att denna mélsittning
kan forverkligas. Snarare ar det sd att det foreliggande forslaget kommer att
forsdmra ldaget. Enligt min uppfattning Gverensstimmer inte
detaljplaneforslaget med 3 Kap 3§ miljobalken.

Avslutning
Jag har informerats om att vigforeningen i sitt yttrande redovisar synpunkter
pa de fastighetsrittsliga fragorna. Jag delar till fullo dessa synpunkter.

Enligt min uppfattning krévs i flera avseenden en omfattande omarbetning
av planforslaget for att jag slutligen skall kdnna mig lugn och inte behdva
oroa mig for negativa konsekvenser for vare sig min fastighet eller sjon Nedre Herten.

Kommunens kommentar:

Infartsviigen
Den lokala gata som ansluter fran Sjudngesvdigen tilldts inom befintlig
detaljplan fran 1974.

Markavvattning, dagvatten, BDT-avlopp miljokonsekvenser

En ny VA-utredning har gjort. Den redovisar framtida l6sning for vatten
samt dagvatten och avlopp, som dr langsiktigt hallbar och pavisar dess
pdaverkan pd befintliga enskilda brunnar i ndromrddet och pd recipienten, sd
att risken for ytterligare forhojd ndringsbelastning i Nedre Herten
minimeras. Utredningen har gjorts av sakkunniga med kompetens inom
omrddet.

Planhandlingarna har fortydligats med dikenas lokalisering. Hojdsdttning
redovisas i plankartan. Ddrtill finns en typsektion som tydliggor hur
gatumarken ska utformas for att hantera trafik, dag- och skyfallsvatten sdvdl
som snohantering.

Planbeskrivning har fortydligats med vart dagvattenmagasinet ska vara.
Formuleringen "hdlla nere intrycket” har tagits bort ur planbeskrivningen.

Mdnniskors boendeyta har okat betydligt sedan nuvarande detaljplan fran
1974. Ddrfor tilldts storre boende i planforslaget. Naturligtvis dr det da
extra viktigt att dagvattenhanteringen dr anpassad till det.
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Fastighetsigare 2

Vi dger fastigheten Gortsbo 1:17 vars byggnader och mark ligger i
anslutning till sjon Herten. Vi har tagit del av planbeskrivningen for
ovanstédende och dr minst sagt chockade. 14 villatomter med byggnader om
ca 240 kvm pa varje tomt planeras vid sjon!

Herten ér en ganska liten sj0, mycket fridfull och idyllisk med bl a lom och
tranor. De boningar som ligger langs strdnderna &r 1 huvudsak mycket
ansprakslosa fritidshus och négra enstaka gardar. Batlivet utgors av ndgon
langsamtgdende aktersnurra. Om byggandet av 14 stora permanentbostdder
blir verklighet s& kommer det att innebdra enorma foréndringar till det saimre
for badde manniskor och djurliv kring sjon. Som vi har forstétt det s& kommer
de nya villadgarna att fi mojlighet att ha batplatser, vilket med all
sannolikhet kommer att innebéra stora snabbgéende motorbaétar,
vattenskidakning mm som stor friden.

Sjon Herten tél inte denna brutala exploatering! Lat sjon fa forbli en fridfull idyll!

Kommunens kommentar:

En del av syftet med planen dr att skapa tomter i ett attraktivt och naturskont
omrdde. Tanken dr att médnniskor som vill leva i samklang med naturen ska
kunna tdnka sig bo hdr, ddr ndrheten till naturen dr en betydande kvalitet.
Férhoppningen dr att skapa en god boendemiljé for bade de som redan bor
pa platsen och de som flyttar dit.

Foreslagen detaljplans planomrade ligger cirka 100 meter fran vattnet. Det
dr utifran den nuvarande detaljplanen fran 1974 som det tilldts att bygga
bathus och ha bdt dir. Tanken var da att ha Vb-omrdden (vattenomrdden
som far overbyggas) ddr alla tomter skulle kunna ha brygga eller annan
ldmplig anordning for angoring av bdtar. Som komplement i plankartan
gjordes ocksa ett Th-omrdde (omrdde for hamndndamdl) for att sdkerstdlla
att de som ej hade direkt tillgang till strand, skulle fa tillgdang till
angoringsplats. Dessa planbestdmmelser gdller dven idag och de kommer
inte att ersdttas av nuvarande detaljplan. Nuvarande detaljplan styr endast
vad som kommer att fd byggas inom det givna planomrddesforslaget.

Féranleder ingen plandtgdrd.
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Fastighetsigare 3

Jag kénner stor oro for hur min fastighet Gortsbo 2:18 kommer att paverkas
av detta nya detljplaneforslag; del av Gortsbo 2:10, Bollnds Kommun,
Gévleborgs lan - MBN 2021-00081.

Markavvattning, dagvatten och BDT-avlopp.

Det enda dike som foreslés norr om lokalgatan kan omdojligt vara tillrackligt,
for att ta hand om 14 nya bostadstomter med endast en hdnvisning till en VA
utredning fran 1969, gillande fritidsbebyggelse innehallande bla
bakteriologisk unders6kning av renvatten.

De uppsamlande diken som ska anldggas pd den norra sidan av lokalgatan,
ska marknivan och den idag naturliga sluttningen fran nordvést mot sydost
sett frdn min tomt Gortsbo 2:18, jamnas ner/fyllas upp eller hur ska dessa
diken fa naturlig avrinning frén sydvést mot nordvést, nir det samtidigt
anges mojlighet att bygga en del fastigheter med sutterdngvaning samt som
det anges 1 texten under rubriken Stads- och landskapsbild, marken sluttar
ner mot sjon Herten i sydvést. Jag fir inte ihop det och skulle gérna fa ett
fortydligande, sa jag forstar hur det dr planerat i alla dessa
véderstrecksangivelser kontra hur marken ser ut idag. Jag efterlyser dven en
ny VA utredning.

Varfor ar lokalgatorna mellan fastigheterna dragna rakt upp mellan
fastigheterna?

Varfor ar de inte dragna mellan fastigheterna vagritt (véster till dster), och
med flertalet diken och avledning med flertalet avrinningar mot nordviést,
istédllet for de lokalgator som dr inritade 1 forslaget som ligger lodritt (syd till
norr).

Inom min fastighet sa finns redan en naturlig backfara som redan idag i stort
sett aldrig, inte ens under torra somrar, dr utan rinnande vatten direkt ner fran
berget till sjon.

Med denna 6kade médngd av markavvattning, dagvatten fran "bara" ett dike
efter lokalgatan och BDT-avlopp sé védxer min oro dver att denna backféira
kommer att ta dver och bli en mindre &, som kan férsédtta mina byggnader pa
osdker grund.

Jag onskar séledes en bittre och utforligare plan for allt detta, for att slippa
kénna oro for min fastighet och omgivning i framtiden.

Kommunens kommentar:

Planhandlingarna har fortydligats med dikenas lokalisering. Hojdsdttning
redovisas i plankartan. Ddrtill finns en typsektion som tydliggor hur
gatumarken ska utformas for att hantera trafik, dag- och skyfallsvatten sdvdl
som snohantering.

En ny VA-utredning har gjort. Den redovisar framtida l6sning for vatten
samt dagvatten och avlopp, som dr langsiktigt hallbar och pavisar dess
paverkan pd befintliga enskilda brunnar i ndromrddet och pd recipienten, sd
att risken for ytterligare forhojd ndringsbelastning i Nedre Herten
minimeras. Utredningen har gjorts av sakkunniga med kompetens inom
omrddet.
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Fastighetsigare 4

Inledning

Det liggande planforslaget dr inte tillrackligt genomarbetat och vi dr kritiska
till det pd flera punkter.

Standardforfarande istillet for utokat planforfarande (MKB)

Enligt planforslaget dr de miljokvalitetsmal som é&r aktuella inom eller 1
anslutning till planomradet: Levande sjoar och vattendrag, ingen
overgddning samt God bebyggd milj6. Vi anser dérfor att en riktig
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ér av yttersta vikt. Herten &r redan
overgddd och varje risk till ytterligare forsdmring, oaktat storlek, far darfor
stora konsekvenser. Det ligger i allas intresse att Herten uppnar god
ekologisk status snarast. Att i sammanhanget hénvisa till en VA-utredning
frdn 1969 ar oskickligt. Fran ett miljobelastningsperspektiv dr det ocksa en
stor skillnad mellan det planerade omrédet for permanentboende och den
befintliga fritidshusbebyggelsen.

Gronstruktur

Detaljplaner ska innehalla naturmark och buffertzoner men inget av detta ér
utlagt. ”Det planerade bostadsomréadet innehéller ingen planlagd naturmark
men tanken &r att bostadsfastigheterna ska bli skogstomter. Runt de nya
bostadstomterna kommer befintlig skogsmark att kvarstd som natur inom en
overskadlig framtid.” Den befintliga skogsmarken som forslaget hianvisar till
ar 1 stor utstrackning var fastighet Gortsbo 1:16 samt Gortsbo 1:17 (1:17 dgs
av 3:e part) Det &r inte tillfredstéllande varken for planen eller for oss att den
ar beroende av var mark. Detaljplanen ska innehélla naturmark och
buffertzoner mot grannar inget av detta dr utlagt. Tomtstorlekarna pa
1200m2 &r for sma for att kompensera for detta. I tilligg bedriver vi jakt
aktivt pa fastigheterna 1:16 och 1:17 vilket utgdr en stor del av virdet av
marken for oss. Ett helt nytt bostadsomrade for aretruntboende medfor far
stora negativa konsekvenser for oss. Allemansritten ger oss alla stora
friheter men den ger inte rétt till att utnyttja ndgon annans mark for egen
ekonomisk vinning. I planen &r allemansritten en forutsittning for
markexploateringen. Det saknas det stod for.

Dagvatten

Enligt planforslaget ska dagvattnet tas om hand genom att ”Uppsamlande
diken anlidggs pa den norra sidan av lokalgatans strickning ovanfor
befintliga fastigheter i sydvist, for att avleda vattnet vidare mot nordvést.”
Nordvést om planomradet ligger var fastighet Gortsbo 1:16. Planforslaget
saknar helt enkelt en 16sning for hur dagvattnet ska tas om hand. Att leda
vattnet till Gortsbo 1:16 kan knappast anses vara tillfredsstéllande.

Gator och trafik

Planomradet ar helt beroende av ut- och infart 6ver Gortsbo 1:16. Vi har
hittills inte blivit kontaktade. Vi &r negativt instéllda till utnyttjandet av vér
fastighet pd det hér séttet. Lantmétaren har vid den tidigare avstyckningen av
tomterna, Gortsbo 2:26-2:29, fran Gortsbo 2:10, sagt att den typ av trafik
som 14 ytterligare tomter skulle innebéra, inte dr nagot som vi utan vidare
behover acceptera. Det bor tilldggas att tomterna Gortsbo 2:26-2:29 saknar
overenskommelse om utfart.

Gestaltning
Omradet definieras idag av aterhéllsam fritidsbebyggelse med mindre hus
omgivna av natur, skog och vatten. En liten byggnadsarea i forhéllande till
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tomtarean forstarker 1 manga fall intrycket av aterhéallsamhet och samspel
mellan bebyggelse och natur. Det liggande planforslaget med stora hus pa
mindre tomter, som 1 ett stadsnéra sammanhang hade passat, kommer hér
helt att omdefiniera omradet med negativa konsekvenser for nirliggande
fastigheter. Planforslaget bor géras om med hénsyn tagen till befintlig
bebyggelse och omgivning.

Konsekvenser

Enligt planforslaget far genomforandet “inga konsekvenser for omgivande
fastigheter”. Det stimmer inte. Som pédpekats ovan, far forslaget stora
konsekvenser for omgivande fastigheter vad géller, natur, miljo, jakt,
dagvatten, trafik, inte minst gestaltningen av omradet. Sammantaget ger
detta ocksa en negativ ekonomisk péverkan pa samtliga omgivande
fastigheter.

Kommunens kommentar:

Standardforfarande istillet for utokat planforfarande (MKB)

En ny VA-utredning har gjort. Den redovisar framtida l6sning for vatten
samt dagvatten och avlopp, som dr langsiktigt hallbar och pavisar dess
paverkan pd befintliga enskilda brunnar i ndromrddet och pd recipienten, sd
att risken for ytterligare forhojd ndringsbelastning i Nedre Herten
minimeras. Utredningen har gjorts av sakkunniga med kompetens inom
omrddet.

Gronstruktur

1 yttrande héinvisas genom citat till att " Det planerade bostadsomradet ...
kommer befintlig skogsmark att kvarsta som natur inom en overskadlig
framtid”. Den texten har tagits bort fran planbeskrivningen.

Dagvatten
Dagvatten ska inte ledas till fastighet Gortsbo 1:16.

Planhandlingarna har fortydligats med dikenas lokalisering. Hojdsdittning
redovisas i plankartan. Ddrtill finns en typsektion som tydliggor hur
gatumarken ska utformas for att hantera trafik, dag- och skyfallsvatten sdvdl
som snohantering.

Gator och trafik

Ytterligare 14 fastigheter som ska nyttja vigen kan betraktas som en okad
belastning. Utfartsfragan kommer ddrfor att l6sas genom servitut eller
gemensamhetsanldggning.

Gestaltning

Mcdinniskors boendeyta har okat betydligt sedan nuvarande detaljplan fran
1974. Ddrfor tillats storre boende i planforslaget. Naturligtvis dr det da
extra viktigt att dagvattenhanteringen dr anpassad till det. En del av syftet
med planen dr att skapa tomter i ett attraktivt och naturskont omrdde.
Tanken dr att mdanniskor som vill leva i samklang med naturen ska kunna
tdnka sig bo hdr, ddr ndrheten till naturen dr en betydande kvalitet.
Forhoppningen dr att skapa en god boendemiljé for bdade de som redan bor
pd platsen och de som flyttar dit.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Johan Gunhamre
Planarkitekt
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